PROSPEKT INFORMACYJNY

»ALCHEMIK?”
ul. Kalwaryjska 74, Krakow

Krakow, 20.03.2025 r.



Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien: 20.03.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Arkada Bis Sp. z 0.0.
Deweloper KRS 0000906949

ul. Murarska 19/43, 31-311 Krakow
Adres Biuro Sprzedazy: ul. Slusarska 6/19, 30-710 Krakéw
Numer NIP i REGON NIP: 945 224 54 95 REGON: 389290114
12 423 49 57, 12 446 91 12

Numer telefonu Biuro Sprzedazy: 536291 612, 536 291 613
Adres poczty elektronicznej info@grupaarkada.pl, biuro@grupaarkada.pl
Numerfaksu | e
Adres strony internetowej www.grupaarkada.pl
dewelopera

www.alchemik74.pl



mailto:infi@

I.  DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Murarska 19, Krakow
Data rozpoczecia 30.10.2012

Data wydania decyzji 27.02.2015

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Slusarska 6, Krakéw

Data rozpoczecia 09.08.2016 r.

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie 13.07.2018 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Zablocie 27, Krakow

Data rozpoczecia 09.12.2019.

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie 04.10.2021 .

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na Nie
kwote powyzej 100 000 zt




1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego*

Dziatka nr 310 o pow. 0,0741 ha,
obr. 12, jednostka ewidencyjna Podgorze ,
ul. Kalwaryjska 74

Numer ksiggi wieczystej

KR1P/00148959/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W dziale IV ksiggi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna tacznej na rzecz spotki
pod firma VeloBank Spotka Akcyjna z siedzibag
w Warszawie, REGON 523075467, KRS 0000991173 do kwoty 23.850.000,00 zt
(stownie: dwadziescia trzy miliony osiemset pigédziesiat tysigcy ztotych) zt celem
zabezpieczenia wierzytelnosci Banku wynikajacych z Umowy Kredytowe;:

a) wierzytelnosci z tytutu sptaty Kredytu Inwestycyjnego nr KR1/2420443 , odsetek]

od tego kredytu obliczanych wedtug zmiennej stopy procentowej, odsetek z tytutu
zadluzenia przeterminowanego, prowizji i optat oraz innych nalezno$ci ubocznych,
w tym: kosztow monitow, wezwan do zaptaty i zawiadomien, kosztow zaswiadczen,
kosztow wycen nieruchomosci oraz innych sktadnikow majatkowych stanowiacych|
przedmiot zabezpieczenia lub zaspokojenia wierzytelnosci Banku, kosztow|
monitorowania inwestycji Kredytobiorcy, kosztow zastepczego wykonania
obowigzkow Kredytobiorcy przez Bank, kosztow obstugi prawnej, kosztow
sadowych, kosztoéw ustanowienia, zmiany, utrzymania w mocy i1 zwolnienia
zabezpieczen przedmiotowego kredytu, odsetek ustawowych za opodznienie
w zaptacie,

b) wierzytelnosci z tytulu sptaty Kredytu obrotowego odnawialnego
nr REW/2420454, odsetek od tego kredytu obliczanych wedtug zmiennej stopy
procentowej, odsetek z tytutu zadluzenia przeterminowanego, prowizji i optat oraz,
innych nalezno$ci ubocznych, w tym: kosztow monitéw, wezwan do zaplaty
i zawiadomien, kosztow zaswiadczen, kosztow wycen nieruchomosci oraz innych
sktadnikéw majatkowych stanowiacych przedmiot zabezpieczenia lub zaspokojenia
wierzytelnosci Banku, kosztow monitorowania inwestycji Kredytobiorcy, kosztow|
zastgpczego wykonania obowigzkow Kredytobiorcy przez Bank, kosztow obstugi
prawnej, kosztow sadowych, kosztow ustanowienia, zmiany, utrzymania w mocy
i zwolnienia zabezpieczen przedmiotowego kredytu, odsetek ustawowych
za opOznienie w zaplacie.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

W sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia®

Nie dotycz
o powierzchni dziatki i stanie yezy
prawnym nieruchomoéci?
Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych Nie wystepuja

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru ,,Stare
Podgorze-Mateczny”- Uchwata Rady
Miasta Krakowa nr XCI1/1363/13
z dnia 04.12.2013r ogloszona
w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa matopolskiego

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

4
Inne 16.12.2013r . poz.7586
MW/U.1
Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 4,0
Maksymalna i minimalna nadziemna 1240
intensywno$¢ zabudowy ' '
Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysoko$é¢ zabudowy 2lm
Minimalny udziat procentowy 2504

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 miejsce/1 mieszkanie
5 miejsc/1000m2 biur

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zakaz lokalizacji przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej

Nakaz ksztaltowania zabudowy
pierzejowej

Wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrgbnych

Nie dotyczy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
l) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura
2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i
grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Potaczenie z droga publiczng poprzez
projektowany zjazd z ul. Kalwaryjskiej
zgodnie z decyzjg 1U.463.294.2018

Warunki i szczegolowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

- wodociag i kanalizacja ogélnosptawna
- warunki MPWIK: L.dz.ITT/lI
0/24767/2018
- energia elektryczna: warunki TAURON
T04/KDG/2018-03-06/0000035
- cieptociag — warunki MPEC:
RCW/51/525/2018

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

1. MW/U.1 — teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej
2. Umz.1 — teren zabudowy
zamieszkania zbiorowego

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

4,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

1,2-4,0

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak informacji

- MW/U.1 - 21m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Umz1 - 19m
Minimalny udziat procentowy MW/U.1 -25%
powierzchni biologicznie czynnej Umz.l -40%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 miejsce/1 mieszkanie
5 miejsc/1000m2 biur

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

0 ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania

terenu
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
\_/varunk! ochro_ny srodow1§ka - Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy
i zagpspodarowama terenu Nie dotyczy
potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzia
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow Nie dotyczy

oraz dobr kultury wspoiczesnej

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow

. . . Nie dotycz
podlegajacych ochronie na podstawie yezy
przepiséw odrebnych
warunki i szczegdtowe zasady .

. : ST Nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
technicznej
minimalny udziat procentowy .

. L L . Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokosé¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Decyzja pozwolenia na budowe
AU-01-6.6740.1.93.2022. KBA
-Budowa sieci cieplowniczej w rejonie
ul. Sliskiej i ul. Kalwaryjskiej wraz

z przebudowa i budowa przyltaczy do bud.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji

8 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdInosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK

Czy pozwolenie na budowe jest TAK L

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest NIE L

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe Decyzja Nr 1481/6740.1/2020, znak AU-01-4.6740.1.1563.2019.AST z dnia
oraz nazwa organu, ktory je wydat 30 wrzesnia 2020 r. wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na Nie dotyczy
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,

o0 ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z2021r.
poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz Nie dotyczy
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu

Nie dotycz
jednorodzinnego i

. . Rozpoczecie - 31 pazdziernika 2023 r.
Planowany termin rozpoczecia

i zakonczenia robot budowlanych Zakofczenie - 31 sierpnia 2025 .
. . Liczba budynkoéw 1
Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania Rozmieszczenie budynkéw , .
. . . L . . Odstep pomigdzy czgsécia frontowa a oficyng
inwestycyjnego na nieruchomosci (nalezy podac

. ) . budynku wynosi 7,52 m
minimalny odstgp migdzy budynkami)

Norma PN-I1SO 9836/2015, tj. m.in. w sposob nastepujacy:

- pomiar powierzchni uzytkowej dokonany zostanie na poziomie podtogi, z wytaczeniem
powierzchni balkondéw/tarasow/loggii,
- pomiary szerokos$ci/dtugosci pomieszczen, pola powierzchni pomieszczen i catego
mieszkania dokonane begda z dokladno$cia do dwoch miejsc po przecinku,
tj. z doktadnoscig do 1 cm,

omiar powierzchni uzytkowej dokonany bedzie po wykonaniu tynkow

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

e  $rodki wilasne - 20,39% S$rodkow,

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

e wptaty Nabywcow (lokale ustugowe,
Zamierzony sposob i procentowy garaz — VAT 23) — 9,79% $rodkow

udziat zrodet finansowania

przedsiewziecia deweloperskiego e  kredyt inwestorski - 69,83% $rodkow
lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w banku VeloBank S.A.
w przypadku kredytu)




Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy* powierniczy*
Wysoko$¢ stawki procentowe;j,
wedlug ktdrej jest obliczana kwota 0.45%

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Gltoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Bank ewidencjonuje wplaty i wyptaty odr¢bnie dla kazdego nabywcy, na wskazanym|
przez Dewelopera w umowie deweloperskiej indywidualnym subkoncie powigzanym z
rachunkiem powierniczym. Bank wyptacat bedzie Deweloperowi wplacone na rachunek|
powierniczy  $rodki, sukcesywnie, odpowiednio do procentowego stopnia
zaawansowania prac, po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego, zgodnie z harmonogramem, opisanym w Prospekcie
Informacyjnym. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapoéw, na podstawie
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong,
przez Bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane. Wszelkie koszty, w
tym koszty kontroli, oplaty i prowizje za prowadzenie rachunku powierniczego obciazaja
wylacznie Dewelopera.

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Stanowi wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym, na
ktory deweloper ma obowigzek odprowadza¢ skladki od kazdej dokonanej na
mieszkaniowy rachunek powierniczy wptaty nabywcy.

'Wysokos$¢ sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny jest determinowana przez,
dwa elementy. Pierwszym z nich jest wartos¢ wptaty dokonywanej przez nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy. Rownowazna wplacie dokonywanej przez
nabywce jest wplata na mieszkaniowy rachunek powierniczy oplaty rezerwacyjnej
dokonywana przez dewelopera. Istotna jest wysoko§¢ wplaty dokonywanej przez
nabywce, a nie kwota wynikajagca z harmonogramu platnosci. Drugim sktadnikiem|
ustalajacym wysokos¢ sktadki dewelopera na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny jest]
stawka procentowa zalezna od rodzaju prowadzonego mieszkaniowego rachunku
[powierniczego ustalona rozporzadzeniem przez Ministra Rozwoju i Technologii, ktore
wynosza 0,45% — w przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

VeloBank Spétka Akcyjng z siedziba w Warszawie oraz Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej W dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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Harmonogram przedsiewzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | — 22% do dnia 15.02.2024

° Zakup gruntu 100%
. Dokumentacja projektowa z pozwoleniem na budowe 100%
° Roboty rozbiérkowe 100%
Etap Il — 16% do dnia 30.03.2024
. Prace przygotowawcze 15%
. Wzmocnienie gruntu, $ciany szczelinowe 100%

Etap 111 — 13% do dnia 31.07.2024

. Prace przygotowawcze 40%
. Stan zerowy 100%
° Parter: $ciany konstrukcyjne, stropy 100%

Etap IV - 11% do dnia 30.11.2024

. Prace przygotowawcze 60%
. Pigtro I-IV: $ciany konstrukcyjne, stropy 100%
. Sciany dziatlowe 40%

Etap V - 11% do dnia 31.03.2025

Prace przygotowawcze 80%

Pietro V: $ciany konstrukcyjne, stropy 100%
Stropodachy, tarasy 50%

Sciany dziatowe 100%

Stolarka okienna 100%

Tynki 50%

. Wylewki, posadzki 20%

. Elewacja 20%

. Instalacje wewgtrzne., przytacza 20%

Etap VI - 15% do dnia 15.06.2025

Prace przygotowawcze 90%
Stropodachy, tarasy 90%

Stolarka drzwiowa 100%

Tynki 100%

Wylewki, posadzki 90%

Elewacja 70%

Windy 100 %

Instalacje wewngtrzne, przylacza 60%

Etap VII - 12% do dnia 30.09.2025

Prace przygotowawcze 100%
Stropodachy, tarasy 100%

Wylewki i posadzki 100%

Malowanie 100%

Elewacje 100%

Zagospodarowanie terenu 100%
Instalacje wewngtrzne, przytacza 100%
Pozwolenie na uzytkowanie

RAZEM 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie bedzie waloryzowana
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w formie pisemnego o$wiadczenia,
przestanego deweloperowi listem poleconym na podstawie art. 43 ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, jezeli:

1) umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 ustawy,

2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa
W art. 35 ust. 2 ustawy,

3) deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz
z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy,
5) prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z umowy deweloperskiej,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
jpowierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 1 ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy,
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy,

12) syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadlosciowe,

13) w przypadku zmiany ceny lokalu spowodowanej r6znica powierzchni uzytkowej
W stosunku do powierzchni wskazanej w niniejszej umowie o wiecej niz 2 %.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku,
0 ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych zumowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie
z tytutu kary umownej za okres opoznienia. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt]
7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank
lub kas¢ zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy. W przypadku, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60
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dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

3. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku:

1) niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce §wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sily|
wWyZszej,

2) niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawo wlasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesigciu) dni,

chyba ze niestawiennictwo nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1. Na pisemny wniosek Kredytobiorcy Bank wyrazi zgode na zwolnienie poszczegodlnych lokali realizowanych w ramach
Inwestycji (wraz z ew. pomieszczeniami przynaleznymi i przypadajacymi na te lokale udziatami w nieruchomosci
wspolnej) oraz udzialdow w lokalu garazowym / spod obciazenia hipoteka, o ktérej mowa w § 8 ust. 1 pkt 1), w przypadku
gdy zostang tacznie spelnione nastgpujace warunki:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

budowa zostala zakonczona i zostalo wydane prawomocne pozwolenie na uzytkowanie dla budynku, w ktorym
znajduje si¢ lokal objety wnioskiem o zwolnienie;

cala cena lokalu oraz udzialu w lokalu garazowym zostata zaptacona;

Kredytobiorca zawart z nabywca umowe deweloperskg lub umowe przedwstepna sprzedazy, ktorej kopie ztozyt
w Banku i ktorej tre$¢ nie zawiera elementow niezgodnych z postanowieniami Umowy, w szczegolnosci w zakresie
wysokosci ceny sprzedazy lokalu oraz udziatu w lokalu garazowym,;

wszystkie wplaty nabywcy lokalu oraz udzialu w lokalu garazowym z tytulu umowy deweloperskiej / umowy
przedwstepnej sprzedazy zostaty dokonane odpowiednio na RWW lub na MRP (w przypadku wplat, ktére winny by¢
dokonywane na MRP zgodnie z Ustawg deweloperska oraz umowa MRP zawarta przez Kredytobiorce z Bankiem);
w przypadku wptat dokonanych przed zawarciem Umowy na inny rachunek Kredytobiorcy niz wymienione w pkt 4
powyzej, srodki pochodzace z tych wptat zostaty przelane odpowiednio na RWW lub na MRP albo - w przypadku
srodkow niepodlegajacych wptacie na MRP - Kredytobiorca udokumentowat ich wydatkowanie na koszty Inwestycji;
Wskaznik LTV (przy wyliczaniu ktérego warto§¢ Nieruchomosci obcigzonej hipoteka Banku pomniejsza si¢ o wartos¢
zwalnianego lokalu nie przekracza 60%, przy czym Bank w indywidualnie uzasadnionych przypadkach moze odstapié¢
od tego warunku.

mozliwo$¢ zapoznania si¢ z nastgpujgcymi dokumentami:

W biurze dewelopera przy ul. Murarskiej 19/43, klatka D, 1 pietro, w godzinach pracy 8:00 — 16:00 istnieje

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego,
albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczeyj;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;




— - Izielnoter Jokalu:
8)al enia-odrebneiwi cci-lokalu:
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomoscei
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wihasno$ci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci  stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej cenyprzez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie prawnabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim FunduszuGwarancyjnym — zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lubzobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lubinnego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wlasnoscei lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzieleniatakiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1l. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w VeloBank S. A. z siedzibg w Warszawie prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albe—zamkniety—mieszkaniowy—rachunek—powierniezy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
22023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro;

w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w zlotych

100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych :VELOBANK, VELO
BANK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,
2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz Przymusowej
restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA
LOKAL MIESZKALNY NR ...

Z. PRAWEM WYLACZNEGO UZYTKOWANIA MIEJSCA POSTOJOWEGO NR ...

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego wraz z
prawem wylacznego uzytkowania
miejsca postojowego

ozt
(wtym ... zt za lokal mieszkalny i ... zt za prawo wylgcznego
uzytkowania miejsca postojowego)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

.. m?

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

ozt

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomos$ci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2025 .

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
sic local mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

segment A (front): 7 kondygnacji
(jedna podziemna i sze$¢
nadziemnych),

segment B (oficyna): 5 kondygnaciji
(jedna podziemna i cztery nadziemne

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania tradycyjna

czes$¢ podziemna : $ciany zelbetowe
wylewane na mokro,
cze¢$¢ nadziemna: $ciany zewngtrzne
murowane z pustakow grubosci 25
cm lub zelbetowe 25 cm, ocieplone
styropianem grubosci 15 cm lub
welng mineralna, $ciany wewnetrzne
z bloczkow silikatowych lub zelbetu,
$ciany dzialowe z bloczkow
silikatowych, stropy zelbetowe
monolityczne, wylewane na mokro,
dach: stropodach
okna: aluminiowe




Standard prac wykonczeniowych w
czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢

wspo6lng nieruchomoscei

klatka schodowa: posadzki i schody
- gres, $ciany - malowanie
otoczenie: urzadzone chodniki i
zielence, o$wietlenie zewnetrzne

Liczba lokali w budynku 26

Liczba miejsc garazowych i

postojowych 19 miejsc postojowych na

platformach parkingowych
i 1 standardowe w parkingu
podziemnym bedacym czescia
nieruchomosci wspolnej,
1 naziemne miejsce postojowe

Dostgpne media w budynku energia elektryczna, woda zimna

i kanalizacja, centralne ogrzewanie
i ciepta woda uzytkowa z sieci
MPEC, sie¢ teletechniczna
(internet, tv, tel.)

Dostep do drogi publiczne;j ul. Kalwaryjska

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsi¢wziecie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

klatka ...,
.... pigtro,
wystawa ...

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Mieszkanie o pow. ... m2
(pokdj ... m2, tazienka ... m2, ...).
Do mieszkania przylega ... o pow. ok. ... m2.

Mieszkanie bedzie oddawane w stanie deweloperskim: $ciany
otynkowane tynkiem gipsowym, wylewki cementowe, media
rozprowadzone, grzejniki panelowe, drzwi zewngtrzne antywlamaniowe.
Cena mieszkania nie obejmuje: dodatkowych $cianek dziatowych,
malowania $cian, wykonczenia podtdg, drzwi wewnetrznych,
wykoniczenia ani wyposazenia tazienki i kuchni,

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Na dzien sporzadzenia prospektu — brak.
Przewidywany termin wydania — do 31 pazdziernika 2025 r.

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Na dzien sporzadzenia prospektu — brak.
Przewidywany termin ustanowienia —do 31 grudnia 2025 r.

Informacje o lokalu uzytkowym

nabywanym  réwnoczes$nie  z Nie dotyczy
lokalem mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy

utamkowej czgéci wlasnosci lokalu
uzytkowego




Termin, do ktoérego nastapi

przeniesienie prawa  wlasnosci Nie dotyczy
lokalu  uzytkowego albo

utamkowej czesSci wlasnosci lokalu

uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacjidewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, rzut kondygnacji podziemnej z zaznaczeniem
miejsca postojowego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3 Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z istniejacego i
planowanego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwos$ci




Zalacznikiem do prospektu informacyjnego jest rzut mieszkania wraz ze wskazaniem jego
lokalizacji na kondygnacji budynku. Rzuty dostgpne sg na stronie internetowej inwestycji:
https://alchemik74.pl/



https://alchemik74.pl/

Zalacznik nr ...

Rzut garazu
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<8 i! % KNUPLERZ: PARTNERLY

AKT NOTARIALNY - WZOR

Repertorium A numer

Dnia <brak> (Kliknij lub naci$nij, aby wprowadzi¢ date.) w kancelarii notarialnej
Knuplerz&Partnerzy notariusze — MATECZNY OFFICE spétka partnerska w Krakowie przy
ul. Jana Zamoyskiego nr 81/4, przed Wybierz element., stawili sig:--------------------------————-
1) (uzywajaca pierwszego imienia), imiona rodzicow , zamieszkata: , PESEL

, legitymujaca sie¢ dowodem osobistym numer (waznym do dnia roku),
zwana dalej ,,przedstawicielem dewelopera” - dziatajaca w imieniu spétki pod firmag ARKADA
BIS spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie (adres: 31-311 Krakéw, ul.
Murarska nr 19/43, REGON 389290114, NIP 9452245495), zwanej w dalszej czeéci réwniez
~.deweloperem” lub ,sp6tka” wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000906949 - jako , uprawniony do samodzielnej
reprezentacji spdtki, zgodnie z okazang informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z
rejestru przedsiebiorcéw pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy o krajowym rejestrze

sagdowym — wg stanu na dzisiaj,——-----------===mmmmmmm o

2) (uzywajaca pierwszego imienia), imiona rodzicéw , zamieszkata: , PESEL
, legitymujaca sie¢ dowodem osobistym numer (waznym do dnia roku),-----
3) (uzywajacy pierwszego imienia), imiona rodzicow , zamieszkaty: , PESEL
, legitymujacy sie dowodem osobistym numer (waznym do dnia roku),------

- ad 2) i ad 3) zwani w dalszej czesci tej umowy takze ,nabywcg”.----------------------------——-

Tozsamos¢ stawajacych ustalono na podstawie wyzej powotanych dokumentéw tozsamosci.---

UMOWA DEWELOPERSKA

§1.
NIERUCHOMOSC

1. Przedstawiciel dewelopera oswiadcza, ze reprezentowana przez niego spdtka jest, na

podstawie umowy sprzedazy z dnia 15 lutego 2024 roku (Rep. A 2817/2024, O. Knuplerz —
notariusz w Krakowie), wlascicielem nieruchomosci potozonej w Krakowie, dzielnica
Podgoérze, sktadajacej sie z jedynej dziatki numer 310 o powierzchni 0,0741 ha.-----------------

2. Dla przedmiotowe]j nieruchomosci Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgérza w Krakowie IV
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Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer KR1P/00148959/1, ktdrej to
ksiegi wieczystej dzial I-Sp. wolny jest od wpiséw oraz wzmianek o wnioskach, a w jej

dzatach:--------------—-—--------»—---'ieF . . i i o ; o oo o i o o e i o o i i i i e i e i i i i -

- wpisano na rzecz spdtki pod firmg Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej spétka
akcyjna z siedzibg w Krakowie nieograniczong w czasie, nieodptatng stuzebnos¢ przesytu,
obcigzajaca nieruchomos¢ gruntowa utworzong z dziatki nr 310, prawem do korzystania przez
Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej S.A. z czedci tejze nieruchomosci o tacznej
powierzchni nie mniejszej niz 2,88 m?, w pasie o minimalnej szerokosci 2,40 m i dtugosci 1,20
m, w celu wybudowania, a nastepnie eksploatowania przytacza cieptowniczego o $rednicy 2x
DN 40. Nadto ustanowione prawo stuzebnosci przesytu uprawnia Miejskie Przedsiebiorstwo
Energetyki Cieplnej S.A. z siedziba w Krakowie oraz podmioty dziatajace w jego imieniu do
przeprowadzania na nieruchomosci obcigzonej prac eksploatacyjnych, tj. napraw, konserwacji,
usuwania awarii, remontéw, modernizacji, przebudowy i rozbudowy wyzej wymienionych
urzadzen cieptowniczych, w tym wyprowadzania nowych urzadzen cieptowniczych w celu
przylaczenia nowych odbiorcéw, jak réwniez statego dostepu, polegajacego na mozliwosci
przejazdu i przechodu do wyzej wymienionych urzadzen cieptowniczych, takze sprzetem
niezbednym do wykonania powyzszych prac eksploatacyjnych. Ustanowione prawo
stuzebnosci przesytu polega ponadto na obowiazku znoszenia przez kazdoczesnego wiasciciela
nieruchomosci obcigzonej, ograniczen i zakazéw wynikajacych z posadowienia i utrzymywania
urzadzen cieptowniczych na jej terenie, w szczegélnosci na zaniechaniu wykonywania, w
strefie ochrony funkcyjnej tychze urzadzen, tj. odleglosci 2,0 m liczonej w obie strony od
plaszcza ostonowego urzadzen cieplowniczych, zabudowy oraz na pozostawieniu wyzej
wymienionego terenu wolnego od zadrzewienia, —-----------========----—-mmmmmm-om
- wpisano roszczenia o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali i przeniesienia tych praw oraz
ujawniono wzmianki o wpis takich roszczen — niedotyczace przedmiotu niniejszej umowy,----
2) IV ujawniono wzmianke DZKW nr — dotyczaca wpisu hipoteki na rzecz ,
wynikajaca z umowy kredytowej numer s
3. Na potwierdzenie powyzszego przedstawiciel dewelopera okazuje do aktu wydruk tresci
powotlanej ksiegi wieczyste].——---------------mmmmmm

§2.
DOKUMENTY

Przedstawiciel dewelopera przedktada:-------------------—------ - oo
1) wypis z rejestru gruntéw wydany dnia 14 lipca 2023 roku z upowaznienia Prezydenta Miasta
Krakowa dla potozonej w Krakowie jednostka ewidencyjna Podgoérze, dziatki numer 310 o

powierzchni 0,0741 ha — oznaczonej symbolem B — tereny mieszkaniowe,-----------------------
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2) decyzje numer 1481/6740.1/2020 wydang z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa dnia
30 wrzesnia 2020 roku, zgodnie z ktdra zatwierdza si¢ projekt budowlany i udziela pozwolenia
na budowe - Inwestorowi, tj. spéice pod firma ARKADA INWESTYCJE spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie - budynku ustlugowo-mieszkalnego,
wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z instalacjami wewnetrznymi: elektrycznymi,
wod.-kan., centralnego ogrzewania, gazowa, wentylacji mechanicznej, kanalizacji deszczowej
ze zbiornikiem retencyjnym oraz zewnetrznymi odcinkami instalacji kanalizacji deszczowej i
sanitarnej na dzialce nr 310 przy ul. Kalwaryjskiej w Krakowie, jedn. ewidencyjna Podgérze
wraz z ostateczng decyzja wydang z upowaznienia Wojewody Malopolskiego dnia 11 sierpnia
2021 roku, znak WI-1.7840.5.106.2020.SA, z tresci ktdrej wynika, ze po rozpatrzeniu odwotania
od wyzej opisanej decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na
budowe, utrzymuje sie zaskarzong decyzje w mocy, —------===========m-mmmmmmmmmmmmmm
3) odpis wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie z dnia 10 marca 2022
roku (sygn. akt IT SA/Kr 1219/21), z tresci ktérego wynika, ze po rozpoznaniu skargi na decyzje
Wojewody Matopolskiego z dnia 11 sierpnia 2021 roku, znak WI-1.7840.5.106.2020.SA, w
przedmiocie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe, Sad
oddala skarge,---------------------"-"-"-"-"-"-"""""----""""-""-"i i i i i i i i i i i i i : :
4) ostateczna decyzje numer 227/6740.5/2023 z dnia 11 pazdziernika 2023 roku, wydana z
upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa, zgodnie z trescig ktdrej przenosi si¢ decyzje numer
1481/6740.1/2020 z dnia 30 wrzesnia 2020 roku, na rzecz nowego inwestora, to jest spétki pod
firma ARKADA BIS spoétka z ograniczona odpowiedzialnos$cia z siedzibg w Krakowie, dotyczaca
wyzej opisanej inwestycji na dziatce numer 310 przy ul. Kalwaryjskiej w Krakowie,------------
5) zgode wydana dnia roku przez bank na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej
ceny przez nabywece lub zobowiazanie do jej udzielenia — ktdrej kopia poswiadczona notarialnie
stanowi zalgcznik nr do niniejszego aktu,-------——--------——————m
6) uchwate nadzwyczajnego zgromadzenia wspdlnikéw spétki pod firmg ARKADA BIS spétka
z ograniczona odpowiedzialno$cig z siedzibg w Krakowie wyrazajaca zgode na dokonanie
czynnosci objetej niniejszym aktem notarialnym.------------===mmmmmmm e
§3.
OSWIADCZENIA DEWELOPERA

Przedstawiciel dewelopera o$§wiadcza, ze:-----------------==-mmmmmm

- przedmiotowa nieruchomo$¢ wolna jest od wszelkich innych obciazen, praw i roszczen oséb
trzecich (w tym nieujawnionych w ksiedze wieczystej),---------------------------------------——-
- w stosunku do nieruchomoéci nie tocza sie zadne postepowania sadowe lub administracyjne

w przedmiocie ograniczenia lub odjecia prawa wiasnosci, w tym nie zostaly wydane

KNUPLERZ6PARTNERZY / strona 3



jakiekolwiek decyzje administracyjne, badz orzeczenia sadowe pozbawiajace dewelopera prawa
wlasnosci tej nieruchomosci,-------------—-————————————-m
- przedmiotowa nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, tj. ul.
Kalwaryjskiej,-~-------------------------"-"-"-"""""iiiiooovvi i i i i i i i n n n - - - - - - - - -
- w zwiazku z realizacja Przedsiewziecia Deweloperskiego ,Alchemik” i w celu jego
cze$ciowego finansowania, spotka zawarta z VeloBank Spétka Akcyjng z siedzibg w Warszawie
umowe kredytows, a zabezpieczeniem splaty tego kredytu jest miedzy innym hipoteka na
przedmiotowej nieruchomosci,—-----------=-===-——————————
- deweloper nie posiada zadnych zalegtosci finansowych, w tym w szczegdlnosci zalegtosci
publicznoprawnych mogacych mie¢ wpltyw na obcigzenie przedmiotéw niniejszej umowy,
zaleglodci z tytutu sktadek, o ktérych mowa w ustawie o systemie ubezpieczen spotecznych, jak
rowniez zaleglodci z tytutu zobowigzan podatkowych wzgledem Skarbu Panstwa i jednostek
samorzadu terytorialnego stanowigcych podstawe do powstania hipoteki przymusowej,--------
- reprezentowana spotka nie zostala postawiona w stan upadtosci lub likwidacji, nie stata sie
niewyptacalna w rozumieniu przepiséw prawa upadtosciowego lub nie jest niewyptacalna lub
zagrozona niewyplacalno$cia w rozumieniu przepiséw prawa restrukturyzacyjnego, jak
rowniez nie posiada jakichkolwiek zaleglosci publicznoprawnych mogacych mie¢ wpltyw na
obcigzenie przedmiotu niniejszej UMOWY,-=------============m—mmmmm oo
- dane dotyczace reprezentacji ujawnione w wyzej powotanej informacji odpowiadajacej
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw nie ulegly zmianie i nadal jest w peini
upowazniona do reprezentowania dewelopera,------------==--------- oo
- zgodnie z umowg spdtki - do zawarcia niniejszej umowy nie jest wymagana zgoda zadnego
innego organu reprezentowanej spotki poza przedtozong powyzej uchwata,-----------------——--
- deweloper jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug VAT w rozumieniu ustawy z dnia 11
marca 2004 roku (Dz. U. 2021, poz. 685 ) niekorzystajacym ze zwolnienia z tego podatku,------
- kwoty nalezne deweloperowi z tytutu uméw dotyczacych przedmiotowej inwestycji beda
wplacane wytacznie na rachunek wyodrebnionych wptywéw o nr 67 1560 0013 2024 9602 7000
0003, prowadzony dla dewelopera w VeloBank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie w
walucie polskiej, z zastrzezeniem nabywcéw bedacych osobami fizycznymi, ktérych wplaty z
tytutu ceny nabycia lokali mieszkalnych dokonywane sa zgodnie z ustawa deweloperska na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.-------------====-------—--mmmmo oo
§ 4.
PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Przedstawiciel dewelopera o$wiadcza, ze:--------=-======mmmm oo
1) w ramach prowadzonej dziatalnosci, na podstawie decyzji zatwierdzajacej projekt budowlany

i udzielajacej pozwolenia na budowe deweloper realizuje na terenie Krakowa przy ul.
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Kalwaryjskiej inwestycje obejmujaca budowe dwusegmentowego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, oznaczonego roboczo numerem 74 - przedsiewziecie deweloperskie,---------
2) decyzja zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe zostata
zaskarzona, a prowadzone postepowania administracyjne i sgdowe w tym przedmiocie zostaly
zakonczone - wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie z dnia 10 marca
2022 roku i nie skutkowaty uchyleniem lub stwierdzeniem niewaznosci tej decyzji,——----------
3) budynek wielorodzinny oznaczony roboczo numerem 74 sktadat bedzie sie:------------------
- W segmencie oznaczonym roboczo A z 6 kondygnacji nadziemnych (w ktérym znajdowac
beda sie 1 lokal mieszkalny oraz okoto 13 lokali ustugowych),---------------------------- -

- W segmencie oznaczonym roboczo B z 4 kondygnacji nadziemnych (w ktérym znajdowac

bedzie sie okoto 12 lokali mieszkalnych),
- przy czym ostateczna liczba lokali moze ulec zmianie w nastepstwie jednostkowych
przypadkéw potaczenia lub podziatu lokali w toku ich wyodrebniania i sprzedazy,-------------
- z jednej kondygnacji podziemnej przeznaczonej na wielostanowiskowy garaz podziemny, a w
nim znajdowac si¢ bedzie okoto 19 miejsc postojowych na platformach parkingowych (w tym
jedno dla niepelnosprawnych), rowerownia i pomieszczenia techniczne — garaz bedzie stanowit
cze$¢ nieruchomosci wspdlnej — i w tej czesci beda oddawane do wytacznego korzystania
IMNI€JSCA POSLOJOWE, === === === == == e e e e e
- usytuowanie budynku na nieruchomosci okresla zalacznik nr do niniejszej umowy,---
4) w obrebie inwestycji znajdowa¢ bedzie si¢ rowniez 1 zewnetrzne miejsce postojowe,
przeznaczone do obstugi windy samochodowej (znajdujace si¢ przy wijezdzie do windy

samochodowej prowadzacej na kondygnacje podziemng budynku),----------------------—----——-

5) na kondygnaciji ( pietro) w segmencie oznaczonym roboczo budynku
znajdowacd si¢ bedzie miedzy innymi lokal mieszkalny oznaczony roboczo numerem o
projektowanej powierzchni uzytkowej wynoszacej m?, skladajacy sie z (zwany
dalej ,Jokalem mieszkalnym”), do ktérego to lokalu przylega balkon o pow. , a rzut lokalu
mieszkalnego stanowi zatacznik numer do niniejszego aktu,----------------------------——-

6) standard prac wykonczeniowych lokalu, do wykonania ktérych zobowiazuje sie deweloper
stanowi zalacznik numer do tego niniejszej umowy i zostal okreslony w prospekcie
informacyjnym wraz z harmonogramem realizacji inwestycji (harmonogram stanowi zalgcznik
numer do tego aktu), ktdry to prospekt stanowi zalgcznik numer do tego aktu,---
7) nieruchomo$¢ wspdlna stanowic bedzie wlasno$¢ gruntu oraz czesci budynkéw i urzadzenia,
ktore nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali, przy czym udziat w nieruchomosci
wspdlnej zwigzany z lokalem ustalony bedzie zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy o wlasnosci lokali,-
8) rozpoczecie budowy nastgpilo dnia 31 pazdziernika 2023 roku, a zakoniczenie prac

budowlanych powyzszego przedsiewziecia deweloperskiego planowane jest na dzien 31
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sierpnia 2025 roku.--------------mmmm
8§ 5.
OSWIADCZENIA NABYWCY
1. Nabywca o$wiadcza, ze:--------———----mmmmmm oo
- pozostaje stanu cywilnego wolnego / w zwigzku matzeniskim, w ktérym obowigzuje ustroj
wspélnosci ustawowej majatkowej malzeniskiej, a przedmiotowy lokal nabywa za $rodki
pochodzace z majatku osobistego / rozdzielnosci majatkowej matzenskiej,-------------------—-—-—-—
- otrzymat przed zawarciem niniejszej umowy w formie pisemnej od dewelopera prospekt
informacyjny dla przedsiewziecia deweloperskiego wraz z zatacznikami do niego i zapoznat sie
z ich trescig, a takze zostal poinformowany przez dewelopera o mozliwos$ci zapoznania sie¢ w
lokalu dewelopera z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, tj. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzone;j
dla nieruchomosci, aktualnym odpisem z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
pozwoleniem na budowe, sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
projektem budowlanym, dokumentem potwierdzajagcym zgode lub zobowigzanie do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2.~ -
2. Strony o$wiadczajg przy tym, ze w czasie pomiedzy doreczeniem prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami, a zawarciem niniejszej umowy nie nastgpily zadne zmiany ani w
prospekcie ani w jego zalacznikach. / Strony oswiadczajg przy tym, ze w czasie pomiedzy
doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami, a zawarciem niniejszej umowy
nastapily nastepujace zmiany: , na ktérych wlaczenie do umowy nabywca wyraza zgode.-
§ 6.
INFORMACIE DOTYCZACE MIESZKANIOWEGO RACHUNKU POWIERNICZEGO

1. Przedstawiciel dewelopera o$wiadcza, ze deweloper zawart w dniu roku z VeloBank
Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie umowe otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego nr PO1\24A45M6 (zwanym dalej réwniez ,rachunkiem”), o ktérym mowa w
ustawie z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, ktérego koszty prowadzenia
ponosi deweloper, z ktérej miedzy innymi wynika, ze:-----------=---==---mmmm oo

1) bank otworzy? i prowadzi dla dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o
numerze 40 1560 0013 2024 9602 7000 0004, --------==---===---mmmmmmmm oo

2) deweloper zobowigzany jest do zamieszczania w kazdej umowie z nabywca indywidualnego
(unikalnego) numeru Rachunku Wirtualnego nabywcy (tj. indywidualnego rachunku
wirtualnego o identyfikatorze w standardzie NRB, generowanego przez dewelopera dla kazdej

umowy deweloperskiej, stuzacego nabywcy do dokonywania wptat), na ktéry nabywca
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realizowa¢ bedzie wplaty, generowanego zgodnie z trescia zawartej przez posiadacza rachunku
z bankiem umowy o $wiadczenie ustugi identyfikacji ptatnosci masowych; posiadacz rachunku
zobowigzuje si¢ nie nadawaé réznym nabywcom tych samych numeréw rachunkéw
wirtualnych nabywcéw ani nie nadawaé tych samych numeréw rachunkéw wirtualnych
nabywcéw w réznych umowach z nabywcami, z zastrzezeniem iz w przypadku uméw dot.
lokalu uzytkowego posiadacz rachunku wskazuje nabywcy do dokonywania wptat numer
rachunku wirtualnego nabywcy, na ktéry nabywca dokonuje wplat z tytulu umowy
deweloperskiej lub umowy zobowiazujacej, wraz z ktéra zostata zawarta umowa dot. lokalu
uzytkowego,------------——----—
3) wszelkie wyplaty z rachunku powierniczego na rzecz dewelopera beda dokonywane
wylacznie na rachunek wyodrebnionych wplywéw o numerze 67 1560 0013 2024 9602 7000
0003 prowadzony dla dewelopera w banku w walucie polskiej, na ktéry to rachunek oprécz
ww. wyplat z rachunku powierniczego na rzecz dewelopera nalezy réwniez dokonywad
wszelkich wptat niepodlegajacych wptacie na Rachunek Wirtualny Nabywcy,--------------—---
4) wszystkie umowy z nabywcami powinny zawiera¢ harmonogram, ktdry stanowi zatacznik
nr 1 do umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,---------------------—-----—-
5) w terminie 3 dni od zawarcia kazdej umowy z nabywca deweloper przekaze do banku na
adres poczty elektronicznej wskazany przez bank: a) skan umowy z nabywca, b) skan
»-Oswiadczenia o zawarciu Umowy z Nabywca” zgodnego ze wzorem stanowigcym Zatacznik
nr 2 do umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, podpisanego przez
posiadacza rachunku inabywce (podpis nabywcy poswiadczony notarialnie), c) plik
zawierajacy dane nabywcy, ktdérego tre$¢ okres$la Zatacznik nr 3 do umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz d) o$wiadczenie posiadacza rachunku, iz
przekazywane skany dokumentéw, o ktérych mowa w pkt a) i b) powyzej, zgodne s3 z
oryginatami tych dokumentow.-----====-------------momm
2. Bank ewidencjonuje wplaty i wyplaty z rachunku powierniczego odrebnie dla kazdego
nabywcy lokali wybudowanych w ramach przedsiewziecia deweloperskiego. Bank wyptaca
deweloperowi srodki zgromadzone na rachunku powierniczym po pozytywnym stwierdzeniu
zakoniczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z jego
harmonogramem. W przypadku odstgpienia od umowy przez jedna ze stron zgodnie z art. 43
ustawy (tj. nabywce na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 1) do 6), pkt 8) oraz pkt 10) do 11) ustawy
deweloperskiej lub posiadacza rachunku na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy
deweloperskiej), bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pozostajace na rachunku w
nominalnej wysoko$ci, w sposéb wskazany przez nabywce w jego o$wiadczeniu, o ktérym
mowa w umowie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 5 (pieciu)

dni roboczych od dnia zlozenia w Banku dokumentéw, o ktérych mowa w umowie otwartego

KNUPLERZ6PARTNERZY / strona 7



mieszkaniowego rachunku powierniczego. Ze $rodkdw wplaconych przez nabywce na
rachunek powierniczy naliczane s3 i przekazywane skiadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny. Podstawa wyliczenia sktadki na fundusz jest warto$¢ wplaty dokonanej przez
nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy i iloczynu stawki procentowej 0,45. Sktadka
jest nalezna od dnia dokonania wplaty. Sktadka przekazana na fundusz nie podlega zwrotowi.

Pozostate zasady funkcjonowania rachunku okresla wycigg umowy stanowigcy zalgcznik nr

do tego aktu.------------------- -
3. Nabywca o$wiadcza, ze zapoznat sie¢ z bankowym formularzem ,,0§wiadczenia o zawarciu
Umowy z Nabywcg i wzory dokumentéw dla Nabywcy” i regulaminem prowadzenia otwartych
mieszkaniowych rachunkéw powierniczych w VeloBank Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie. —-———---———--———=-—m
8§7.
ZOBOWIAZANIE DEWELOPERA I NABYWCY

1. Przedstawiciel dewelopera zobowigzuje si¢ wybudowa¢ budynek oznaczony roboczo
numerem 74 przy ul. Kalwaryjskiej w Krakowie oraz ustanowi¢ odrebng wlasnos¢ opisanego
powyzej lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem roboczym , W segmencie
oznaczonym roboczo , a nastepnie przenie$¢ na nabywce wlasno$¢ tego lokalu wraz z
prawami niezbednymi do korzystania z lokalu — w stanie wolnym od wszelkich obcigzen, praw

i roszczenl oséb trzecich, a nabywca zobowiazuje sie¢ do zaplaty na rzecz dewelopera kwoty

zt brutto na poczet ceny lokalu.---------------------------------------------- -«
2. Strony postanawiajg, iz w umowie przeniesienia wlasnosci dokonany zostanie podziat do
korzystania quoad usum, zgodnie z ktérym nabywcy przystugiwac bedzie wytaczne prawo do

korzystania z balkonu/tarasu, miejsca postojowego zlokalizowanego w garazu podziemnym,

0ZnacCzonego numerem I'ObOCZYITl

CENA NABYCIA

1. Cena ustalona zostata na kwote z} brutto, ktdéra zawiera nalezny podatek od towaréw
i ustug (VAT) wedlug stawki aktualnej na dzien kazdej z dokonywanych ptatnosci na poczet

cen sprzedazy, ktdra to stawka na dzienl zawarcia niniejszej umowy wynosi dla lokalu 8%. Cena

0D I @: === === = === e e e e e e e
- cene lokalu w kwocie z} brutto,------------- o
- cene miejsca postojowego w garazu podziemnym, w kwocie zt brutto,-------------—--—--

- przy czym podstawg okreslenia ceny miejsca postojowego w garazu podziemnym nie jest jego
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powierzchnia uzytkowa, lecz ilo$¢ nabywanych przedmiotéw.-----------------------——------———-
2. Jezeli wskutek zmian w obowigzujacych przepisach stawka podatku VAT w odniesieniu do
ceny w calosci lub pozostalej do zaplaty jej czesci ulegnie:----------——-—--—------—----—-------
1) zwiekszeniu, to nabywca wedlug swojego wyboru, albo zobowiazany bedzie do zaptaty
odpowiednio wyzszej ceny, powiekszonej o warto$¢ podwyzszonego podatku VAT, albo
skorzysta z uprawnienia do odstgpienia w catosci od umowy. W razie zamiaru skorzystania z
uprawnienia do odstapienia od umowy, nabywca powinien ztozy¢ odpowiednie o$wiadczenie
woli niezwlocznie po otrzymaniu od dewelopera pisma informujacego o zmianach przepiséw
podatkowych i wynikajacej z tego zmianie ceny, nie pdzniej jednak niz w terminie 30 dni od
otrzymania od dewelopera pisma informujacego o zmianach przepiséw podatkowych i
wynikajacej z tego zmianie ceny,-----------------mmmmmmmmmmm oo
2) zmniejszeniu, to deweloper zobowigzany bedzie do odpowiedniego pomniejszenia ceny.----
3) nabywcy nie przystuguje prawo do odstgpienia od umowy, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1),
jezeli deweloper poinformuje go, iz mimo zmiany stawki VAT, cena nie ulegnie zmianie (tj. na
skutek obnizenia ceny netto przez dewelopera, do czego deweloper upowazniony jest na mocy
NINI€JSZE] UMOWY).======= === mmmm oo oo

§9.
TERMINY ZAPEATY CENY NABYCIA

1. Strony o$wiadczaja, ze nie zawarty umowy rezerwacyjnej / dnia roku zawarty umowe
rezerwacyjng, a przedstawiciel dewelopera potwierdza odbiér od nabywcy kwoty zt
brutto stanowiacej optate rezerwacyjna, ktéra to kwota przelana zostanie na rachunek

powierniczy i zaliczona na poczet ceny sprzedazy.-----------========------------m-mommm

2. Dla niniejszego przedsiewziecia deweloperskiego VeloBank Spoétka Akcyjng z siedzibg w
Warszawie prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, a z umowy powotanej w
paragrafie 6 tego aktu wynika miedzy innymi, ze nabywcy zostal przypisany indywidualny
numer rachunku bankowego (indywidualny rachunek nabywcy), tj. nr , ktéry postuzy do
dokonywania przez niego wplat na otwarty rachunek powierniczy oraz do prowadzenia
eWidenCji. ~==-mmmmmmmmmmm e e e e
3. Nabywca zobowiazuje si¢ zaptaci¢ cene/reszte ceny w kwocie z} brutto - przelewami
na wskazany powyzej indywidualny rachunek nabywcy - w zaliczkach, zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, po zakornczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego w nastepujacych kwotach i terminach (harmonogram ptatnosci):-------------
a) kwote zt brutto (22 % Ceny), w terminie do dnia roku, (7 dni roboczych od dnia
podpisania umowy deweloperskiej),--------------——---------- -
b) kwota zt (16 % Ceny) — w terminie dni, od poinformowania nabywcy o

zakonczeniu II etapu przedsiewziecia deweloperskiego, ktérego ukonczenie planowane jest w
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terminie do 30 marca 2024 roku,---------------------- -
c) kwota zt (13 % Ceny) — w terminie dni, od poinformowania nabywcy o
zakonczeniu III etapu przedsiewziecia deweloperskiego, ktérego ukornczenie planowane jest w
terminie do 31 lipca 2024 roku,------------------= -
d) kwota zt (11 % Ceny) — w terminie dni, od poinformowania nabywcy o
zakonczeniu IV etapu przedsiewziecia deweloperskiego, ktdrego ukornczenie planowane jest w
terminie do 30 listopada 2024 roku,------------------=-=- -
e) kwota zt (11 % Ceny) — w terminie dni, od poinformowania nabywcy o
zakonczeniu V etapu przedsiewziecia deweloperskiego, ktérego ukonczenie planowane jest w
terminie do 31 marca 2025 roku,--------------mm =
f) kwota zt (15 % Ceny) — w terminie dni, od poinformowania nabywcy o
zakonczeniu VI etapu przedsiewziecia deweloperskiego, ktdrego ukoriczenie planowane jest w
terminie do 15 czerwca 2025 roku,——-—---—===== === m e
g) kwota zt (12 % Ceny) — w terminie dni, od poinformowania nabywcy o
zakonczeniu VII etapu przedsiewziecia deweloperskiego, ktérego ukornczenie planowane jest w
terminie do 30 wrzeénia 2025 roku,-—-—----=== ===
4. Do dzisiaj zostal ukornczony etap przedsiewziecia deweloperskiego. Deweloper
poinformuje nabywece, o zakoniczeniu kolejnych etapéw przedsiewziecia deweloperskiego przy
pomocy poczty elektronicznej i wiadomoscig sms.------=====-===--=-----—mmmmmmmm
§ 10.
UMOWA O USTANOWIENIE I PRZENIESIENIE
ODREBNE] WEASNOSCI LOKALU

1. Strony zobowiazuja si¢ do zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej

wlasnosci lokalu w terminie do 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie budynku, pod warunkiem wykonania przez nabywce wszystkich
zobowigzan finansowych wynikajacych z niniejszej umowy, nie pdzniej jednak niz do dnia 31
grudnia 2025 roKu. ~~—=-=====mm ==
2. Jezeli w terminie siedmiu dni od dnia zawiadomienia przy pomocy poczty elektronicznej
nabywcy przez dewelopera o mozliwosci zawarcia umowy korncowej, strony nie dojda do
porozumienia w tym przedmiocie, termin i miejsce zawarcia umowy koricowej zostanie
wyznaczone przez dewelopera, ktéry poinformuje otym nabywce z siedmiodniowym
wyprzedzeniem (w drodze pisemnego wezwania wystanego listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru lub poprzez przestanie dokumentu elektronicznego, podpisanego
kwalifikowanym podpisem elektronicznym na adres e-mail nabywcy wskazany w § 18
niniejszego aktu), a w razie niestawienia sie nabywcy na pierwszy ustalony badz wskazany

przez dewelopera termin, deweloper wyznaczy nabywcy, zgodnie z postanowieniami § 14
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umowy (w drodze pisemnego wezwania wystanego listem poleconym za potwierdzeniem
odbioru lub poprzez przestanie dokumentu elektronicznego, podpisanego kwalifikowanym
podpisem elektronicznym na adres e-mail nabywcy wskazany w § 18 niniejszego aktu),
dodatkowy termin do zawarcia umowy kornicowej z zagrozeniem, iz w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu, deweloper bedzie uprawniona do odstapienia od umowy.-----
§ 11.
METRAZ LOKALU

Strony postanawiajg, Ze:———======m=mm s
1) ostateczny metraz powierzchni uzytkowej lokalu wynika¢ bedzie z powykonawczej
dokumentacji stanowiacej podstawe do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu. Powierzchnia
w inwentaryzacji bedacej podstawa wydzielenia lokali zostanie obliczona zgodnie z norma PN-
ISO 9836/2015 - mmmm e

2) cena 1 m? w przedmiotowym lokalu mieszkalnym wynosi zt brutto,---------------—-—--
3) jezeli z powotanej dokumentacji wynikac¢ bedzie, iz powierzchnia uzytkowa lokalu (bez
przynaleznosci) ulegnie zmniejszeniu badz zwiekszeniu, to cena sprzedazy ulegnie
zmniejszeniu lub zwiekszeniu, o iloczyn réznicy pomiedzy ostateczna powierzchnig lokalu w
stosunku do projektowanej oraz ceny metra kwadratowego wskazanej powyzej, z zastrzezeniem
postanowien paragrafu 14.--------=-=-r=mmmmmmmme e

§12.
ZMIANY LOKATORSKIE

W terminie do r. nabywca moze zgtosi¢ deweloperowi zamiar wprowadzenia mozliwych
do wykonania zmian w lokalu, na podstawie umowy na roboty dodatkowe budowlane
(sporzadzonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci). Wszelkie tak wprowadzone
zmiany w lokalu (wraz z ustugami projektowymi) beda ptatne dodatkowo w ramach umowy na
roboty dodatkowe budowlane, a te skutkujace zmiang metrazu nie spowoduja koniecznosci
doptaty lub zwrotu zgodnie z powyzszymi ustaleniami, a takze nie beda podstawa do
odstapienia 0d UMOWY,~-=~~====m=mm=m e e
§ 13.
ODBIOR I WYDANIE LOKALU MIESZKALNEGO

1. Strony postanawiajg, ze wydanie lokalu w posiadanie nastgpi po zaptacie catej ceny sprzedazy,
po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie oraz uzyskaniu zaswiadczenia
o samodzielnosdci lokalu, najpézniej w terminie do dnia 31 grudnia 2025 roku, przy czym
wydanie lokalu zostanie poprzedzone odbiorem lokalu. O terminie odbioru nabyweca zostanie
zawiadomiony pisemnie - listem poleconym z minimalnym wyprzedzeniem 14 (czternastu) dni
roboczych.--------------------+-"-"-"-""""----""--+---"-- ¥

2. Odbior, o ktérym mowa w ust. 1, jest dokonywany w obecnosci nabywcy.----------------------—-
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3. Z odbioru, o ktérym mowa w ust. 1, sporzadza si¢ protokdt, do ktérego nabywca moze zgtosic
wady lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego. W protokole odnotowuje si¢ réwniez
odmowe dokonania odbioru przez nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady
istotnej przez dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez dewelopera.--------------------
4. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa w
ust. 3, przekaza¢ nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku:-----—-------------------------—-—-
1) informacje o uznaniu wad albo-----------------------------------++ -+ -+

2) oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.---------------------—--———
5. Jezeli deweloper nie poinformuje nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej
przyczynach w terminie, o ktérym mowa w ust. 4, uwaza sie, ze uznat wady.-----------------------—-
6. Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa w
ust. 3, usung¢ uznane wady lokalu mieszkalnego.--------------------------------—--- -
7. Jezeli deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad w terminie, o ktérym
mowa w ust. 6, wskazuje inny termin usuniecia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia. Termin ten
nie moze powodowac¢ nadmiernych niedogodnosci dla nabywcy.------------------------ommm -
8. Jezeli deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7 albo nie wskaze
takiego terminu, nabywca wyznacza deweloperowi nowy termin na usuniecie wad. Po
bezskutecznym uplywie tego terminu nabywca moze usuna¢ wady na koszt dewelopera.-----------
9. Nabywca moze odméwic¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze lokal
mieszkalny albo dom jednorodzinny posiada wade istotng i jednoczesnie deweloper odmdéwi
uznania jej w protokole, o ktérym mowa w ust. 3.--—----------—--——-————-—-— -
10. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 9, nie ma wptywu na bieg terminu, o ktérym
mowa W art. 43 ust. 3 UStAW Y. —===—=mmmmm oo
11. W przypadku uznania przez dewelopera wady istotnej w protokole, o ktérym mowa w ust. 3,
stosuje sie przepisy art. 41 ust. 6-8 ustawy, z tym ze po bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie
wady istotnej nabywca moze odstapi¢ 0d UMOWY.-=====-===-=--mmmmm oo
12. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng strony ustalaja nowy
termin odbioru umozliwiajacy deweloperowi usuniecie tej wady przed dokonaniem powtérnego
odbioru. Do powtdrnego odbioru stosuje sie przepisy art. 41 ust. 2-9 ustawy.-------------------——--—--
13. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtérnego odbioru
wymaga przedstawienia przez nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje z

wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca od dnia

14. Bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 ustawy, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia
przez nabywce deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktérej mowa w ust. 13.---------
15. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa w ust. 13,
istnienia wady istotnej nabywca moze odstapi¢ od UMOWY.------=====---------mmmmmmmm oo~

16. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty
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sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazaja w catosci nabywce.-----------------
17. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzaja w catosci dewelopera.-------------

18. Rozliczenie kosztéw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy
deweloperem a nabywca nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy, albo w dniu zlozenia o$§wiadczenia o odstgpieniu od umowy.----------===-------=----------
19. Jezeli wada lokalu mieszkalnego zostanie stwierdzona przez nabywce w okresie od dnia
podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 3, do dnia zawarcia z deweloperem umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, nabywca moze zglosi¢ taka wade deweloperowi. Przepisy art.
41 ust. 4-8 ustawy stosuje sie odpowiednio, z tym ze bieg terminéw, o ktérych mowa w art. 41 ust.
4 i 6 ustawy, rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia wady.-----------------------mmmm
20. Od chwili wydania lokalu nabywce obcigza¢ bedg koszty dotyczace przedmiotu umowy
wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (a zatem dotyczace
rowniez nieruchomosci wspdlnej), ponadto z chwila wydania przedmiotu umowy wszelkie
zwigzane z nim obcigzenia i ryzyka wynikajace z przypadkowej utraty lub uszkodzenia oraz
wylaczna odpowiedzialno$¢ za osoby przebywajace tam stale lub czasowo, a takze znajdujace
sie tam mienie, przechodzg na nabywce.----------------——---------—---------------------- -~
21. Nabywca nadto przyjmuje do wiadomosdci, ze zgodnie z ustawa o wtasnosci lokali z dnia 24
czerwca 1994r. (Dz. U. 2021, poz. 1048 ze zm.) wejdzie wraz z wilascicielami pozostatych lokali
wyodrebnionych z budynku w sktad wspdlnoty mieszkaniowej na zasadach okreslonych w
powotanej wyzej ustawie, a koszty zarzadu nieruchomoscia wspélna, tacznie z wynagrodzeniem
zarzadcy, pokrywac bedzie proporcjonalnie do swoich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej,
wplacajac na ten cel miesieczne zaliczki w formie biezacych optat ustalonych przez zarzadce,
w terminach i miejscach przez zarzadce okreslonych, poczawszy od dnia protokolarnego
odbioru lokalu.-------------ooeeeei e oo

§ 14.
WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY

1. Strony ustalajg, iz nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w formie pisemnego
o$wiadczenia, przestanego deweloperowi listem poleconym na podstawie art. 43 ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, jezeli:-----------------------mmmmmmmmmm o
1) umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy,------------
2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.

35 USt. 2 UStAW Y, === oo
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3) deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,------------———————————------------------——--"-- -
4) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu Zawarcia UMOWY,—=================== ===
5) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,-----------------——----

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, w
terminie wynikajacym z umowy deweloperskiej,------------------------ -~

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy,----

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy,-------------------—-----——-
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
ustawy, w terminie okres§lonym w tym przepisie,—-----------------------m-mmmm oo
10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy,--------------------------———-
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15 UStaWy, === ===
12) syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadloéciowe,---------——-------- o o i e oo

13) w przypadku zmiany ceny lokalu spowodowanej réznica powierzchni uzytkowej w
stosunku do powierzchni wskazanej w niniejszej umowie o wiecej niz 2 %.----------------------
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 ustawy. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od

dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.---
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3. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku:---------===-------mmmmmmm -

1) niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej
W umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez
nabywce §wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,------------------
2) niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawo wilasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba ze
niestawiennictwo nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.-------------------------

4. Oswiadczenie nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jesli zostalo sporzadzone w
formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i zawiera zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci lokalu, z uwagi na ztozenie wniosku o wpis takiego
roszczenia do ksiegi wieczystej. W tym miejscu strony zapewniaja, ze o$wiadczenie o zgodzie
na wykreélenie roszczenia zostanie zlozone do depozytu notarialnego w tutejszej kancelarii
notarialnej — na warunkach okreslonych szczegétowo w protokole przyjecia dokumentu do
depozytu.————==mm
5. Jezeli od umowy odstepuje nabywca z przyczyn, o ktédrych mowa w paragrafie 14 ust. 1 —
deweloper zobowigzany jest w terminie do 30 dni, liczac od daty przekazania deweloperowi
podpisanej przez nabywce kopii faktury korygujacej, zwrdci¢ calo$¢ nominalnie wplaconych
przez nabywce kwot.------------------r oo

Deweloper wystawi fakture korygujaca w terminie do 7 dni, liczac od daty przedstawienia mu
pisemnego oswiadczenia o odstgpieniu od umowy i niezwlocznie przekaze ja nabywcy.--------
6. Jezeli od umowy odstepuje deweloper z przyczyn, o ktérych mowa w paragrafie 14 ust. 3 —
deweloper zobowigzany jest w terminie do 30 dni od daty przekazania deweloperowi
podpisanej przez nabywce kopii faktury korygujacej, zwréci¢ cato$¢ nominalnie wptaconych
przez nabywce wplat. Deweloper wystawi fakture korygujaca w terminie do 7 dni, liczac od
daty odstgpienia i niezwlocznie przekaze ja nabywcy.---------------------- oo
7. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedna ze stron, bank wyptaca
nabywcy przypadajace mu $rodki pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, a zasady
wyplaty okres§la umowa o prowadzenie otwartego - mieszkaniowego rachunku powierniczego
stanowiaca zalacznik nr do niniejszej UMOWY.-====-=-=-=-=-===--mm oo

§ 15.
KARY UMOWNE I ODSETKI

1. Strony postanawiajg, ze:———=========mm === == oo

- w przypadku opéznienia dewelopera w przystgpieniu do zawarcia umowy przenoszacej
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wlasno$¢ w terminie ustalonym w niniejszej umowie z przyczyn lezacych po stronie
dewelopera, nabywca bedzie uprawniony do naliczenia kary umownej w wysokosci réwnej
sumie odsetek ustawowych za opdznienie, liczonych od kwot wptaconych spédtce na poczet
ceny, poczawszy od nastepnego dnia, w ktérym miata zosta¢ zawarta umowa przenoszaca
wlasnosé, az do dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasnosé,-------------------———————------———-
- w przypadku opéznienia nabywcy w spelnieniu $wiadczenia pienieznego polegajacego na
zaplacie na rzecz strony zbywajacej ceny w wysokosci ustalonej i w sposob okreslony powyzej
— deweloper uprawniony jest do naliczenia odsetek ustawowych za okres op6znienia liczonych
od naleznych, a niezaplaconych w terminie kwot z tytutu ceny, a o odsetkach tych nabywca
bedzie informowany przy kolejnym wezwaniu i zobowigzany bedzie je uiszcza¢ bez
dodatkowego wezwania,——--------=====mmm oo

- odsetki ustawowe za opéznienie platne s3 w terminie 14 (czternastu) dni, liczac od dnia
otrzymania przez drugg strone noty obciazeniowej,——--------=======-=-------m-mmmmmmmmmm

- aczna wysoko$¢ kar umownych nie moze przekraczac¢ 4% warto$ci przedmiotu umowy.-----
2. Nie bedzie uznawana za przyczyne lezaca ani po stronie dewelopera ani po stronie nabywcy
sytuacja, w ktérej opdznienie w zawarciu umowy przeniesienia wilasnosci lub umowy
sprzedazy, spowodowane zostato sita wyzsza, a w szczegélnosci: wojna, w tym wojng domows,
zamieszkami, rozruchami, aktami sabotazu, katastrofami naturalnymi, w tym powodzig,
pozarem, huraganem, zniszczeniem przez piorun lub wybuch, decyzjami wtadz panistwowych
o charakterze ogélnokrajowym, epidemiag. W takim wypadku termin zawarcia umowy
przeniesienia wlasnosci lub umowy sprzedazy ulega wydtuzeniu o okres, w ktérym dany
przypadek sity wyzszej wywart faktyczny i obiektywny wplyw na mozliwo$¢ jej zawarcia
(mimo dotozenia nalezytej starannosci) w terminie wynikajacym z niniejszej umowy.----------

§ 16.
ZGODA NABYWCY I PEENOMOCNICTWO

1. Nabywca oswiadcza, ze zostat poinformowany przez dewelopera, iz w hali garazowej beda
wykorzystywane ruchome platformy parkingowe i wyraza na to zgode. Wspodlnota
mieszkaniowa zobowigzuje sie do zawarcia umoéw w zakresie serwisowania wszelkich urzadzen
i instalacji zastosowanych w ramach inwestycji (w szczegdlnosci ruchomych platform
parkingowych), a brak uméw serwisowych skutkowat bedzie utratg gwarancji i rekojmi. ------
2. Nabywca wyraza deweloperowi zgode (i zobowiazuje sie powtérzy¢ te zgode w umowie
przenoszacej wlasnosc) na:--------------m oo
1) bezptatne umieszczenie na elewacji lub dachu budynku szyldéw i reklam, umieszczanie i
eksponowanie r6znego rodzaju materiatéw informacyjnych na terenie nieruchomosci wspdlne;j
przez dewelopera lub jego komplementariusza lub przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalnosci

gospodarcze w lokalach uzytkowych (w rozmiarze i miejscu dostosowanym do prowadzonej
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dziatalnosci z zastrzezeniem ograniczenia o$wietlenia logo w sposdéb nie ingerujacy w
znajdujace sie ponad lokalami uzytkowymi inne lokale mieszkalne) oraz zobowigzuje si¢ do
niepodejmowania zadnych dzialann utrudniajacych powyzsze, jak i wutrudniajacych
funkcjonowanie lokali uzytkowych, -+

2) ustanawiania na nieruchomosci wspdlnej stuzebnosci gruntowych i stuzebnosci przesytu oraz
praw uzytkowania, w tym bezptatnych i nieograniczonych w czasie, na rzecz kazdoczesnych
wlascicieli nieruchomosci sasiedniej lub na rzecz przedsiebiorcéw dostarczajacych media lub
wykonujacych ustugi na rzecz nieruchomosci lub nieruchomosdci sgsiedniej, a to w zwiazku z
dostawa mediéw oraz korzystaniem z instalacji i urzadzen, przejazdem i przechodem, takze na
zmiane o$wiadczen o ustanowieniu stluzebnosci i zlozenia o$wiadczen o ewentualnym
zrzeczeniu sie wszelkich stuzebnosci dotyczacych nieruchomosci wspdlnej,---------------------
3) podzial, polaczenie, przebudowe, zmiane przeznaczenia ktéregokolwiek z lokali
stanowigcych wlasnos¢ dewelopera, za wyjatkiem lokalu bedacego przedmiotem niniejszej
umowy, w szczegélnosci znany jest mu fakt ze cze$¢ lokali mieszkalnych moze zostaé
podzielona na dwa lokale, w tym na lokal mieszkalny i niemieszkalny, w wyniku czego taczna
liczba lokali w budynku bedzie wieksza od aktualnie projektowanej,----------------------------

4) oddawanie czeséci wspolnych do wylacznego korzystania na rzecz innych nabywajacych, jak
réwniez zawarcie z nabywcami lokali uméw o podziale do korzystania nieruchomosci wspélnej
(podzial quoad usum), w szczegdélnosci nabywcom bedzie przyznawane wylaczne prawo do
korzystania: z ogrodkéw przylegajacych bezposrednio do poszczegdlnych lokali, z balkonéw, z
taraséw, z zewnetrznych miejsc postojowych oraz z miejsc garazowych znajdujacych sie na
kondygnacjach podziemnych budynku, w tym takze na platformach parkingowych,------------
5) reprezentowanie, jako czlonka wspélnoty mieszkaniowej, na zebraniach tej wspolnoty w
sprawach zwigzanych z powyzszym,-----========-==mmm oo

6) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalach o innym przeznaczeniu niz mieszkalne
znajdujacych si¢ w przedmiotowym budynku, w tym na prowadzenie w tych lokalach
dzialalnosci z zakresu opieki medycznej, sprzedaz napojow alkoholowych i alkoholi
a w zwiazku z tym na bezptatne umieszczenie na elewacji budynku podswietlanych szyldow i
reklam dzialalnosci prowadzonej w tych lokalach (w miejscu wskazanym przez dewelopera),
na koszt uzytkownikéw tych lokali oraz w sposob nieutrudniajacy korzystania z lokali przez
innych whascicieli,============mm s oo
7) dokonywanie wszelkich zmian udzialéw w nieruchomosci wspdlnej, ktére okaza sie
konieczne, zgodnie z ustawg i niniejsza UMOWg.---------============—m———mmmm oo~
3. W zwigzku z powyzszym, nabywca udzieli w umowie przyrzeczonej deweloperowi
nieodwotalnego pelnomocnictwa (z prawem substytucji) do wyrazania w jego imieniu zgdd

zgodnie z ust. 2 niniejszego paragrafu oraz do dokonywania powyzszych czynnosci, z
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zastrzezeniem, iz tak ustanowiony pelnomocnik bedzie modgt by¢ druga strona czynnosci
prawnej oraz reprezentowac wszystkie strony umowy, wystepowaé¢ w imieniu mocodawcy w
zwigzku z powyzszym przed wszelkimi osobami fizycznymi i prawnymi, urzedami, sadami,
organami administracji rzadowej i samorzadowej, instytucjami, skladania wszelkich
o$wiadczen, pism, zapewnien i wyjasnienl, odwolywania sie od niekorzystnych orzeczen i
decyzji oraz podejmowac wszelkie inne czynnosci, jakie w zwiazku z powyzszym okaza sie
konieczne i niezbedne. Pelnomocnictwo bedzie udzielone na okres do 5 lat i nabywca
o$wiadcza, ze w przypadku gdyby zbyl w tym okresie przedmiotowy lokal jakimkolwiek
tytulem prawnym na rzecz osoby trzeciej, to uzalezni zbycie lokalu od tego, aby osoba trzecia
udzielita spdtce lub osobom przez nia wskazanym pelnomocnictwa o tej samej tresci, pod
rygorem zadania od nabywcy odszkodowania na zasadach ogélnych.-------------------————————

4. Nabywca przyjmuje do wiadomos$ci, Ze:-------============mmmmm oo

- w przypadku ustalenia sposobu do korzystania z nieruchomosci wspélnej, nabywcom lokali,
do ktoérych przynaleze¢ beda ogrédki nie bedzie przystugiwato prawo nasadzen oraz innych
dziatani zagrazajacych konstrukecji stropu nad kondygnacja podziemna czy tez szczelnosci
izolacji,~--------------——
- wyglad elewacji budynku objety jest ochrong wynikajaca z przepiséw prawa autorskiego i
zobowigzuje si¢ nie podejmowaé bez zgody Dewelopera oraz autora projektu
architektonicznego zadnych dziatani majacych na celu zmiane wygladu elewacji budynku, a w
przypadku podjecia takich dziatani zobowiazuje sie do podjecia wszelkich dziatani majacych na
celu przywrdcenie elewacji do stanu zgodnego z projektem architektonicznym.---------------—--

§17.
DODATKOWE OSWIADCZENIA
1. Deweloper zawiadamia, ze obecna i przyszla wierzytelno$¢ z tytutu zawarcia niniejszej
umowy zostala przelana na VeloBank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, na podstawie
umowy przelewu wierzytelnosci, ktéra stanowi zalacznik nr do niniejszej umowy.------
2. Nabywca przyjmuje do wiadomosci dokonanie na rzecz VeloBank Spétka Akcyjna z siedziba
w Warszawie przelewu obecnej i przyszlej wierzytelnosci z tytutu niniejszej umowy, a takze
o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z trescia umowy przelewu wierzytelnosci wraz z zatacznikami do
niej (w szczeg6lnosci wzorem zawiadomienia nabywcy o przelewie wierzytelnosci i
potwierdzeniem przelewu wierzytelno$ci).-—-------------=====mmmmmmmmmmmmm o
§ 18.
RODO

Nabywca oswiadcza, iz wyraza zgode na przechowywanie i przetwarzanie jego danych
osobowych w celu niezbednym do wykonywania postanowienl niniejszej umowy zgodnie z

ustawa o ochronie danych osobowych z dnia 10 maja 2018 roku (tj. Dz. U. z 2018r., poz. 1000)
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oraz przepisami rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady Europy (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych (RODO).-------------------------——-
8§ 19.
INNE POSTANOWIENIA

1. Strony ustalaja nastepujace adresy do doreczen wszelkich o$wiadczen i zawiadomien

kierowanych na podstawie lub w zwiazku z niniejszg umowg:-------------------------- -
1) dla nabywcy - adres jak w komparycji aktu, adres e-mail: ) T

2) dla dewelopera — adres jak w komparycji aktu, adres e-mail: o

2. Deweloper i Nabywca zobowigzuja sie do niezwtocznego, wzajemnego informowania si¢ o
kazdej zmianie ich adresu. Zmiana adresu nie stanowi zmiany Umowy i nie wymaga zawarcia
aneksu. Korespondencja skierowana na adres wskazany w Umowie lub ostatni znany drugiej
stronie adres, ktéra nie zostanie odebrana z urzedu pocztowego w terminie 14 dni, uwazana
bedzie za doreczona z uptywem 14 dni od pierwszego awizowania. Za doreczona uznaje sie

takze przesytke zwrécong z adnotacja wskazujaca, iz adresat wyprowadzit sie lub odmoéwit

3. Nabywca wyraza zgode / nie wyraza zgody, aby wszelkie zawiadomienia ze strony
dewelopera, dla ktérych przepisy lub niniejsza umowa wymagaja formy pisemnej byly
dokonywane przez dewelopera w formie elektronicznej, zgodnie z art. 781 kodeksu cywilnego
na adres e-mail wskazany w ust. 1 lub wskazany zgodnie z ust. 2 niniejszego paragrafu.--------

§ 20.

POUCZENIA

Poinformowano stawajacych o odpowiednich przepisach ustaw o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, kodeksu cywilnego oraz ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece.------------

§ 21.

WNIOSEK WIECZYSTOKSIEGOWY

Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy, jej strony zadajg, aby notariusz

dokonat czynnosci polegajacej na ztozeniu wniosku wieczystoksiegowego do Sadu Rejonowego
dla Krakowa-Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych, z zagdaniem, aby wpisat w
dziale IIT ksiegi wieczystej numer KR1P/00148959/1 roszczenie o wybudowanie budynku
oznaczonego roboczo numerem 74 przy ul. Kalwaryjskiej w Krakowie, wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego oznaczonego roboczo numerem W segmencie oznaczonym roboczo
numerem i przeniesienie prawa wiasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do

korzystania z lokalu, na rzecz nabywcy.---------------=--mm
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OPLATY

1. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy (w tym oplata sgdowa oraz koszty
wypisow tego aktu) ponoszg strony po potowie, natomiast koszty aktu przeniesienia wiasnosci
lokalu wraz z wszelkimi innymi kosztami zwigzanymi z jego zawarciem ponosi nabywca.-----

2. Pobrano:----------—-———mm

1) wynagrodzenie za dokonanie czynno$ci notarialnej zgodnie z przepisami § 2 i 3
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku (Dz. U. z 2020 roku, poz.
1473) w kwocie e ——— e
2) podatek od towaréw i ustug w stawce 23% zgodnie z art. 41 ust. 1 i 146aa ustawy z dnia 11
marca 2004 roku (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1570 ze zm.) w kwocie zh -

3) oplate sadowa (zarejestrowang za numerem Rep. A wniosku wieczystoksiegowego) na
podstawie art. 7 § 2 ustawy prawo o notariacie z dnia 14 lutego 1991 roku (Dz. U. nr 2022, poz.
1799 ze zm.) oraz art. 43 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych z dnia 28 lipca
2005 roku (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1144) w kwocie 150 zt oraz oplate za ztozenie wniosku
wieczystoksiegowego, wraz z naleznym podatkiem od towaréw i ustug, w kwocie zt -
4) kwote 5 zt za umieszczenie elektronicznego wypisu aktu notarialnego w Centralnym
Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktéw Notarialnych na podstawie § 3
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 lutego 2023 roku w sprawie przechowywania w
Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktéw Notarialnych aktéw
notarialnych, zarejestrowanych aktéw poswiadczenia dziedziczenia i zarejestrowanych
europejskich poswiadczen spadkowych w zw. z art. 84a ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku
Ordynacja podatkowa.~~~=========mm=mmmmm oo
Ogoétem pobrano A R
Powyzsza kwota nie obejmuje kosztéw wypisow tego aktu.---------------mmmmmmmmmmmmm oo

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.------=====------mmmmmmm
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BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY WIELORODZINNY
ul. Kalwaryjska 74, Krakéw

OPIS STANDARDU WYKONCZENIA LOKALU MIESZKALNEGO

INSTALACJE

e Instalacja elektryczna:
- wewnetrzna rozprowadzona, z osprzetem (wigczniki i gniazda wtykowe) sredniej klasy
- domofonowa (wideodomofony)
- w kuchni doprowadzenie pradu tréjfazowego do instalacji ptyty grzewczej
e Instalacje teletechniczne:
- telewizyjna
- internetowa
- telefoniczna
Instalacja zimnej wody z opomiarowaniem
Instalacja kanalizacyjna
Instalacja cieptej wody uzytkowej z opomiarowaniem (dostawa z MPEC)
Instalacja centralnego ogrzewania: grzejniki ptytowe typu Radson 2z zaworami
termostatycznymi, w tazience drabinkowe typu Enix, licznik poboru ciepta (dostawa
z MPEC)
e Instalacja wentylacyjna: pomieszczenia kuchni i tazienki z wentylacja mechaniczng,
w kuchni niezalezny pion do podigczenia okapu
e Instalacja klimatyzacji: doprowadzenie instalacji freonowej (z wypuszczeniem 0,5 m linii
freonowej), kabel sterujgco-zasilajacy, trojnik umozliwiajgcy wpiecie pompki skroplin

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE

e Okna:
klatka A — aluminiowe, z szybami zespolonymi, o wspétczynniku przenikania k = 1.1
w kolorze grafitowym RAL 7016 (od strony wewnetrznej i zewnetrznej)
klatka B — PCV, z szybami zespolonymi, o wspofczynniku przenikania k = 1.1 w kolorze
grafitowym RAL 7016 od strony zewnetrznej, od strony wewnetrznej biate

o Parapety zewnetrzne z blachy aluminiowej w kolorze stolarki

e Drzwi zewnetrzne antywtamaniowe klasy RC3 (typu Dierre, Porta itp.)

WYKONCZENIE WEWNETRZNE

e Instalacje wewnetrzne rozprowadzone

o Tynki wewnetrzne — gipsowe, kat. I, w tazienkach tylko na suficie, Sciany nieotynkowane
e  Wylewki betonowe



WYKONCZENIE LOKALU MIESZKALNEGO NIE OBEJMUJE:

.Biatego montazu”

Drzwi wewnetrznych

Kuchenki elektrycznej

Opraw os$wietleniowych

Zewnetrznych i wewnetrznych jednostek klimatyzacji

OPIS STANDARDU WYKONCZENIA BUDYNKU

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE
Elewacia:

Tynk silikonowy
Ptyty mineralne Verolith
Balustrady zewnetrzne stalowe lub szklane na konstrukcji stalowe;j

WYKONCZENIE WEWNETRZNE

Czesci wspolne budynku:

Dwie klatki schodowe zaopatrzone w windy

Drzwi wejsciowe do budynku aluminiowe w kolorze grafitowym, antywlamaniowe
z samozamykaczem

Na klatkach schodowych i w korytarzach posadzki z ptytek gresowych lub zywicy
Balustrady wewnetrzne stalowe malowane proszkowo

Sciany i sufity w korytarzach i na klatkach schodowych tynki gipsowe malowane
Sufity podwieszane w holu wejsciowym

Pomieszczenia techniczne wykonczone tynkiem cementowo-wapiennym, malowane
Brama garazowa z napedem mechanicznym, sterowana pilotem

Winda do garazu podziemnego hydrauliczna

Miejsca postojowe na niezaleznych platformach parkingowych w garazu podziemnym

Przytacza do budynku oraz instalacje wewnetrzne:

Przytgcza: wodociggowe, kanalizacji ogélnosptawnej, elektryczne, teletechniczne, c.o.
Instalacje wewnetrzne:

- wodno-kanalizacyjne

- wentylacja mechaniczna

- elektryczna, odgromowa i teletechniczna

- €.0. z wymiennikownig

- oddymianie klatek schodowych

- przeciwpozarowa

OTOCZENIE

Wijazd do garazu oraz wejscie do budynku z kostki wibroprasowanej
Zielony stropodach nad czescig parteru



Zalgcznik nr 1
do Umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

Harmonogram Inwestycji

Liczba etapdéw
Inwestycji

Zakres etapu realizacji Inwestycji

Procentowy,
szacunkowy podziat
kosztéw
poszczegbinych etapow
w catkowitych kosztach
Inwestycji

Termin zakoficzenia etapu

- Zakup gruntu - 100%
- Dokument.projektowa z pozw. na budowg -100%
- Roboty rozbidrkowe - 100%

22% 15.02.2024

- Prace przygotowawcze - 15%
- Wzm.gruntu , §ciany szczelinowe - 100%

16% 30.03.2024

- Prace przygotowawcze - 40%
- Stan zerowy - 100%
- Parter: $ciany konst.,stropy - 100%

13% 31.07.2024

-Prace przygotowawcze - 60%
- Pietro | -IV: $ciany konstr,stropy - 100%
- Sciany dziatowe - 40%

11% 30.11.2024

- Prace przygotowawcze - 80%

- Pietro V: §ciany konstr,stropy - 100%
- Stropodachy,tarasy - 50%

- §ciany dziatowe - 100%

- Stolarka okienna - 100%

- Tynki - 50%

- Wylewki, posadzki - 20%

- Elewacja - 20%

- Instalacje wewn., przylacza - 20%

1% 31.03.2025

vi

- Prace przygotowawcze - 90%

- Stropodachy tarasy - 90%

- Stolarka drzwiowa - 100%

- Tynki - 100%

- Wylewki, posadzki - 90%

- Elewacja - 70%

- Windy - 100%

- Instalacje wewn., przytgcza - 60%

15% 15.06.2025

vil

- Prace przygotowawcze - 100%

- Stropodachy,tarasy - 100%

- Wylewki, posadzki - 100%

- Malowanie - 100%

- Elewacje - 100%

- Zagospodarowanie terenu - 100%
- Instalacje wewn., przytacza - 100%
- Pozwolenie na uzytkowanie

12% 30.09.2025

100%




UMOWA OTWARTEGO MIESZKANIOWEGO RACHUNKU POWIERNICZEGO
NR PO1\24A45M6

zawarta w dniu 2.1 MAR,. 202} w Warszawie pomiedzy:

VeloBank Spoélka Akcyjng z siedzibg w Warszawie, adres: Rondo Ignacego Daszyniskiego 2C, 00-843 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem KRS 0000991173, posiadajacg NIP 7011105189 oraz REGON 523075467, o kapitale zakladowym w wysoko$ci 25.000.000,00
ziotych (w pelni wptaconym), zwang w dalszej czgci niniejszej umowy ,Bankiem”, reprezentowang przez:

1. Krzysztofa Swioklo - Pelnomocnika
2, Sebastiana Dubaj - Pelnomocnika

a
Arkada BIS Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie przy ul. Murarskiej 19 lok 43, 31-311 Krakéw, wpisang do rejestru
przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000906949, posiadajgcg REGON 389290114 oraz NIP 9452245495, o kapitale zaktadowym w wysokosci

5.000,00 zi reprezentowang przez:

1. Piotra Legerskiego — Prezesa Zarzadu,

zwanymi dalej tgcznie ,Stronami”,

o0 nastepujgcej tresci:

Definicje

§1

Ponizej wymienione zwroty uzyte w niniejszej umowie majg nastgpujace znaczenie:

Umowa
Ustawa

Inwestycja

Harmonogram
Kontrola
Rachunek

Rachunek Wirtualny
Nabywcy

niniejsza umowa wraz z zatgcznikami;

ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177);

przedsiewziecie deweloperskie Posiadacza Rachunku w rozumieniu art. 5 pkt 7 Ustawy obejmujgce budowe budynku
ustugowo - mieszkalnego, wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z niezbgdnymi instalacjami i infrastrukturg
techniczng na nieruchomosci przy ul. Kalwaryjskiej w Krakowie stanowigcej wiasnoé¢ Posiadacza rachunku zlozonej z
dziatki o nr ew. 310 z obrebu 0012, dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgé6rza w Krakowie IV Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr KR1P/00148959/1, ktére to przedsigwzigcie ziozone jest
z etap6w okre$lonych Harmonogramie (zdefiniowanym ponizej);

wspélny dla wszystkich Nabywcéw harmonogram Inwestycji, stanowigcy Zalgcznik nr 1 do Umowy, okreslajgcy etapy
realizacji Inwestycji, procentowy szacunkowy podziat kosztéw poszczegélnych etapéw w calkowitych kosztach
Inwestycji oraz termin zakoniczenia kazdego z etapéw;

oznacza kontrole zakoriczenia kazdego z etapéw Inwestycji, o ktérej mowa w art. 17 Ustawy;

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w rozumieniu art. 5 pkt 9 Ustawy, o numerze 40 1560 0013 2024 9602
7000 0004 otwierany i prowadzony na podstawie Umowy dla Inwestycji;

indywidualny rachunek wirtualny o identyfikatorze w standardzie NRB, generowany przez Posiadacza Rachunku dla
kazdej Umowy z Nabywcg sluzacy Nabywcy do dokonywania wplat;

DFG Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, o ktérym mowa w art. 46 Ustawy,

Sktadki sktadki na DFG, o ktérych mowa w art. 49 Ustawy;

RWW rachunek wyodrebnionych wplywéw o numerze 67 1560 0013 2024 9602 7000 0003 prowadzony dla Posiadacza
Rachunku w Banku w walucie polskiej;

Rachunek rachunek o numerze 13 1560 0013 2024 9602 7000 0005 prowadzony dla Posiadacza Rachunku w Banku w walucie

Techniczny polskiej, na ktérym przechowywane bedg $rodki pieniezne przeznaczone na zaplatg Skladek przez Posiadacza
Rachunku;

Rachunek Biezacy rachunek biezgcy o numerze 24 1560 0013 2024 9602 7000 0001 prowadzony dla Posiadacza Rachunku w Banku

Lokal Mieszkalny

w walucie polskiej;
lokal mieszkalny w rozumieniu art. 5 pkt 2 Ustawy, realizowany w ramach Inwestycji;

Nabywca nabywca w rozumieniu art. 5 pkt 5 Ustawy, ktéry zawarl z Posiadaczem Rachunku Umowg Deweloperskg lub Umowe
Zobowigzujaca;

Umowa umowa deweloperska w rozumieniu art. 5 pkt 6 Ustawy, zawarta pomiedzy Nabywcg a Posiadaczem Rachunku
Deweloperska (wraz z Harmonogramem oraz zatgcznikiem w postaci prospektu informacyjnego Inwestycji);

Umowa ktérakolwiek z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2), 3) lub 5) Ustawy, zawarta pomiedzy Nabywca
Zobowiazujaca a Posiadaczem Rachunku (wraz z Harmonogramem oraz zatgcznikiem w postaci prospektu informacyjnego Inwestycj);
Umowa dot. lokalu oznacza kazdg z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 Ustawy, ktéra zostala zawarta wraz z Umowg Deweloperskg
uzytkowego lub Umowg Zobowigzujacy i dotyczy Inwestycji; :
Umowa z Nabywcg oznacza kazdgq z nastepujacych uméw: Umowa Deweloperska, Umowa Zobowigzujgca oraz Umowa dot. lokalu

Umowa Kredytu

uzytkowego;
umowa kredytu inwestycyjnego nr KRI\2420443 z dnia 08.03.2024 r. oraz umowa kredytu obrotowego odnawialnego
nr REW\2420454 z dnia 08.03.2024 r. zawarte przez Posiadacza Rachunku z Bankiem.

Terminy uzyte w liczbie pojedynczej obejmujg odpowiednio liczbe mnoga danego terminu i na odwroét.

Postanowienia ogélne

§2 .
1. Na warunkach okre$lonych w Umowie Bank otwiera i zobowigzuje si¢ do prowadzenia Rachunku na rzecz Posiadacza Rachunku. '\
/] 7 W,
Umowa Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego NR PO1\24A45M6 , //[ ~
Posladacz Rachunku: Arkada BIS Spéika z ograniczong odpowiedzialno$cig / Stopa1z6
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UMOWA PRZELEWU WIERZYTELNOSCI
z przysziych uméw z nabywcami

zawarta w dniu 08.03.2024 r., w Warszawie pomigdzy:

VeloBank Spétka Akeyjng z siedzibg w Warszawie, adres: Rondo Ignacego Daszyhskiego 2C, 00-843 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xill Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 00009381173, posiadajgca NIP 7011105189 oraz REGON 523075467, o kapitale zakladowym

1. Hanng Matecka —~ Pelnomocnika
2. Justyne Stanistawowskg — Petnomocnika

a

Arkada BIS Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie przy ul. Murarskiej 19 lok 43, 31-311 Krakéw,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srddmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000906949, posiadajacg REGON 389290114 oraz NIP

9452245495, zwang w dalszej czesci niniejszej umowy ,Kredytobiorca”, reprezentowang przez:
Piotra Legerskiego — Prezesa Zarzadu

zwanymi dalej fgcznie ,Stronami”,

o nastepujacej tresci:

§1
W niniejszej umowie, o ile nie podano inaczej, poszczegdine terminy i wyrazenia pisane z duzej litery bedg mieé nastepujace
znaczenie:
Umowa - ninigjsza umowa przelewu wierzytelnosci wraz z zatgcznikami;
Umowa Kredytu - umowa kredytowa z dnia 08.03.2024 r. na podstawie, ktérej Bank udzielit kredytu inwestycyjnego nr KRI\2420443
do kwoty 14.900.000,00 z} oraz kredytu obrotowego odnawialnego nr REW\2420454 do kwoty 1.000.000,00 zawarta przez
Kredytobiorce z Bankiem;
Kredyty - kredyty udzielony Kredytobiorcy przez Bank na podstawie Umowy Kredytu;
Ustawa deweloperska - oznacza odpowiednio: ustawe z dnia 16 wrze$nia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego (tekst jedn. Dz.U. z 2021 r., poz. 1445) lub ustawe z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r., poz. 1177), zaleznie od
tego, kidre z ww. ustaw begda miaty w danym przypadku zastosewanie zgodnie z przepisami tychze ustaw;
Nieruchomos¢ - oznacza nieruchomos$¢ stanowigcy dziatke ew. nr 310 z obrebu 0012 potozong w Krakowie przy ul. Kalwaryjskiej
74, dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr
KR1P/00148959/1;
Inwestycja - inwestycja Kredytobiorcy polegajaca na budowie na Nieruchomosci budynku ustugowo - mieszkalnego, wielorodzinnego
- Z garazem podziemnym wraz z niezbednymi instalacjami i infrastruktura;
Lokal - samodzielny lokal w rozumieniu ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wiasnoséci lokali (tekst jedn. Dz.U. z 2021 r. poz. 1048), zaréwno
mieszkalny, jak i o przeznaczeniu innym niz mieszkalne, ktéry powstanie w ramach Inwestycji;
Umowa z Nabywca - kazda umowa deweloperska (w rozumieniu Ustawy deweloperskiej) dotyczaca Lokalu oraz kazda umowa
przedwstgpna sprzedazy dotyczaca Lokalu lub udzialu w Lokalu, oraz kazda inna umowa zawierajgca co nhajmniej jedno
z nastepujacych zobowigzan Kredytobiorcy: (i) zobowigzanie do ustanowienia odrebnej wiasnoéci Lokalu i przeniesienia wtasnosci
tego Lokalu lub udziatu w Lokalu na rzecz osoby fizycznej, prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej,
(i) zobowigzanie do przeniesienia wtasnosci Lokalu na rzecz osoby fizycznej, prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajgcej
osobowosci prawnej, (iii) zobowigzanie do przeniesienia udziatu w Lokalu na rzecz osoby fizycznej, prawnej lub jednostki
organizacyjnej nieposiadajgcej osobowosci prawnej;
Nabywca - strona Umowy z Nabywcg inna niz Kredytobiorca;
Zabezpieczone Wierzytelnosci - wszelkie wierzytelnosci Banku wynikajace z Umowy Kredytu (zaréwno istniejace, jak i przyszie),
obejmujace splate Kredytu, zaptate odsetek, prowizji, optat, kosztéw oraz wszelkich innych naleznosci ubocznych wynikajacych
z Umowy Kredytu;
Okres Zabezpieczenia - okres rozpoczynajacy sie w dniu wejcia w zycie Umowy i koriczgcy sie w dniu, w ktérym wszystkie
Zabezpieczone Wierzytelno$ci zostang w catosci zaspokojone;
Cedowane Wierzytelnosci - wszelkie wierzytelnosci pienigzne Kredytobiorcy wynikajace z Uméw z Nabywcami.

§2
1. Kredytobiorca oéwiadcza, Ze na dzieri podpisania Umowy nie zostala zawarta zadna Umowa z Nabywca.

2. W celu zabezpieczenia sptaty Zabezpieczonych Wierzytelnoéci Kredytobiorca zobowigzuje sig przelaé na rzecz Banku Cedowane
Wierzytelnosci, a Bank przelew przyjmuje.

3. W terminie do 15-go dnia kazdego miesiaca Kredytobiorca zobowigzany jest ztozyé w Banku, w dwéch egzemplarzach, liste
wszystkich Uméw z Nabywcami zawartych w miesigcu poprzednim, wraz z o$wiadczeniem o dokonaniu przelewu na rzecz Banku
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Cedowanych Wierzytelnosci wynikajacych z tych Umoéw z Nabywcami, o tresci zgodnej z Zatacznikiem nr 1 do Umowy. Po
przyjeciu przez Bank ww. o$wiadczenia, jeden egzemplarz o$wiadczenia przekazywany jest przez Bank Kredytobiorcy.

. Przelew Cedowanych Wierzytelnosci jest dokonany pod warunkiem zawieszajgcym, Ze nastgpi naruszenie przez Kredyiobiorce
warunkéw Umowy Kredytu.

. W przypadku naruszenia warunkéw Umowy Kredytu, oznaczajgcego spetnienie sie warunku zawieszajgcego przelewu
Cedowanych Wierzytelno$ci, Bank uprawniony jest do wystania Nabywcom zawiadomienia o spelnieniu si¢ warunku
zawieszajgcego, z zadaniem dokonywania stosownych platnosci na rzecz Banku z tytutu zawartych uméw, przy czym w przypadku
gdy dla kredytowanej inwestycji prowadzony jest w Banku rachunek powierniczy wptaty Nabywcow przekazywane beda na rzecz
Banku po ich zwolnieniu z tego rachunku.

§3

. Kredytobiorca oswiadcza, ze dokonat wszelkich czynnoéci oraz uzyskat wszelkie zgody wymagane w celu zawarcia i wykonania
Umowy oraz ze zawarcie i wykonanie Umowy nie stanowi i nie bedzie stanowi¢ naruszenia prawa ani jakiegokolwiek orzeczenia
sgdu badz organu administracji ani tez naruszenia jakiejkolwiek umowy, ktérej strong jest Kredytobiorca, ani innego zobowigzania,
ktére na nim cigzy.

. Kredytobiorca zobowigzuje sie do przedkiadania Bankowi w terminie 14 dni od zawarcia kazdej Umowy z Nabywca:

(i) dowodu zawiadomienia Nabywcy o przelewie na rzecz Banku Cedowanych Wierzytelnosci z tej Umowy z Nabyweca,
zgodnie ze wzorem tego zawiadomienia stanowigcym Zatacznik nr 2 do Umowy oraz

(i) dowodu przekazania Nabywcy informacji dotyczacej przetwarzania danych osobowych Nabywcy przez Bank zgodnie
z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0s6b
fizycznych w zwigzku z przefwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepfywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE, zgodnie z dokumentem obowiazujacym w Banku (dalej jako ,Informacja RODO"),
oraz

(iii) o$wiadczenia Nabywcey o przyjeciu przelewu do wiadomosci i zobowigzaniu sie do dokonywania platnosci na whasciwe
rachunki prowadzone w Banku oraz o zapoznaniu sie z Informacjg RODO, wg wzoru tego o$wiadczenia, kiéry stanowi
Zalacznik nr 3 do Umowy;

ewentualnie zawarcia zawiadomien i o$wiadczen, o ktérych mowa powyzej, w tresci Umowy z Nabywca i przediozenia jej

odpisu/skanu w Banku w terminie przewidzianym w Umowie Kredytu.

. Kredytobiorca oswiadcza i zobowigzuje sig, ze w calym Okresie Zabezpieczenia:

a) Umowy z Nabywcami nie bedg zawieraly postanowien ograniczajacych lub zabraniajgcych dokonania przelewu wynikajacych
z nich wierzytelnosci na rzecz Banku oraz przelew Cedowanych WierzytelnoSci na rzecz Banku nie begdzie wytgczony
ani ograniczony jakimkolwiek zastrzezeniem umownym wigzacym Kredytobiorce, a ponadto dokonanie na rzecz Banku
przelewu Cedowanych Wierzytelnosci nie bedzie sie sprzeciwiaé wiasciwosci zobowigzar wynikajacych z Umow z Nabywcami;

b) Cedowane Wierzytelnosci beda wolne od obcigzeri, praw i roszczen oséb trzecich, a w szczegélnosci nie beda stanowic
przedmiotu zabezpieczenia jakichkolwiek wierzytelnosci oséb trzecich, bedg wazne, wigzace i egzekwowalne;

¢) nie bedzie podstaw do wczesniejszego wypowiedzenia lub odstgpienia od ktérejkolwiek z Uméw z Nabywcami;

d) Nabywcom bedacych stronami Uméw z Nabywcami nie beda przystugiwac wobec Kredytobiorcy jakiekolwiek zarzuty
dotyczace Cedowanych Wierzytelnosci, a w szczegdlnosci jakiekolwiek zarzuty, ktére moglyby wytaczy¢, udaremnié lub
opdzni¢ zaspokojenie sie przez Bank z Cedowanych Wierzytelnosci;

e) Nabywcy bedacy stronami Uméw z Nabywcami nie beda posiadaé w stosunku do Kredytobiorcy jakichkolwiek wierzytelnosci,
ktére mogltyby by¢ przedmiotem potrgcenia z ktérakolwiek z Cedowanych Wierzytelnoéci;

f) dla Cedowanych Wierzytelnoéci nie bedzie zastrzezona inna niz sgdowa droga dochodzenia roszczen.

. Ponadto Kredytobiorca oéwiadcza i zobowigzuje sie, ze:

a) bedzie nalezycie wypetniaé swoje zobowigzania wynikajace z Uméw z Nabywcami;

b) bedzie udzielaé Bankowi wszelkich informacji dotyczacych Uméw z Nabywcami, ktérych udzielenia Bank zazada;

c) nie dopuscit oraz nie dopusci, aby zaszly zdarzenia mogace skutkowaé wylaczeniem lub ograniczeniem mozliwosci
zaspokojenia si¢ przez Bank z Cedowanych Wierzytelnoéci, a w szczegdlnosci zdarzenia mogace doprowadzié¢
do uniewaznienia, bezskutecznosci lub przedterminowego wygasniecia kiérejkolwiek z Cedowanych Wierzytelnoéci;

d) nie dokonat i nie dokona przelewu Zadnej z Cedowanych Wierzytelnosci na zadng osobeg trzecig oraz nie ustanowit i nie
ustanowi na rzecz osoby trzeciej zadnego obciazenia na zadnej z Cedowanych Wierzytelnosci oraz nie dopuscit i nie dopuéci
do ustanowienia lub utrzymania takiego obcigzenia;

e) nie dokonat i nie dokona jakichkolwiek czynnosci prawnych lub faktycznych: (i) w nastepstwie ktorych zostatby ograniczony
w mozliwoéci rozporzadzania Cedowanymi Wierzytelno$ciami, w szczegdlnoéci potracenia Cedowanych Wierzytelnosci,
zwolnienia z diugu, odnowienia lub (ji) ktére wylgczatyby lub ograniczatby skutek przelewu na rzecz Banku Cedowanych
Wierzytelnosci.

. W okresie obowigzywania Umowy Kredytobiorca powiadomi Bank o zajsciu nastepujgcych zdarzen, niezwlocznie po powzigciu

wiadomosci o zajsciu ktoregokolwiek z nich:

a) zgloszenie roszczen przez osoby trzecie dotyczacych ktérejkolwiek z Umoéw z Nabywcami;

b) wszczecie jakiegokolwiek postepowania sadowego, arbitrazowego, egzekucyjnego lub zabezpieczajgcego dotyczgcego
ktarejkolwiek z Uméw z Nabywcami;

c) wypowiedzenie, odstapienie lub rozwiazanie ktdrejkolwiek z Uméw z Nabywcami lub ustanie jej obowigzywania w innym trybie.

. Celem uniknigcia watpliwosci Strony potwierdzajg, ze Bank nie przejat zadnych zobowigzan ani nie bedzie ponosit Zadnej

odpowiedzialnoéci z tytutu Uméw z Nabywcami. Bank nie jest rowniez zobowigzany do dokonywania w zwiazku z Umowami

z Nabywcami jakichkolwiek czynnoSci ani nie ma obowiazku egzekwowac wobec jakiejkolwiek osoby wykonania postanowient

Umow z Nabywcami.
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- Kredytobiorca zobowigzuje sig, ze - w przypadku wystgpienia wobec Banku przez osobe trzecig z roszczeniem zwigzanym
z zawarciem Umowy badz z wykonywaniem Umowy, w szczegélnoéci gdy osoba trzecia zgtosi roszczenie w stosunku do
ktérejkolwiek z Cedowanych Wierzytelnoéci - Kredytobiorca doprowadzi niezwtocznie do tego, Zze osoba trzecia, ktéra wystgpita
z roszczeniem wobec Banku wycofa to roszczenie i nie bedzie 2adata jego zaspokojenia przez Bank. Kredytobiorca zobowigzuje
sig do naprawienia szkéd / zwrotu kosztéw powstalych po stronie Banku w 2wigzku z wystapieniem przez osobe trzecig z takim
roszczeniem,

- Kredytobiorca zobowigzuje sig, ze - w przypadku gdy osoba trzecia zazada wylaczenia jakiejkolwiek Cedowanej Wierzytelno$ci
z postgpowania egzekucyjnego wszczetego na rzecz Banku w stosunku do takiej Cedowanej Wierzytelnosci — Kredytobiorca
doprowadzi niezwlocznie do tego, ze osoba trzecia, ktéra wystapita z takim Zadaniem, zadanie to wycofa i nie nastapi wylaczenie
Cedowanej Wierzytelnoéci z postepowania egzekucyjnego. Kredytobiorca zobowigzuje sie do naprawienia szkdd / zwrotu kosztéw
powstalych po stronie Banku w zwigzku z wystgpieniem przez osobe trzecia z takim zadaniem.

§4

. Bank zobowigzuje sig korzystaé z Cedowanych Wierzytelnosci tylko w takim zakresie, jaki bedzie konieczny do zabezpieczenia
i zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci,

. Bank bedzie mégt zaspokoit sie z Cedowanych Wierzytelnosci w przypadku niezaspokojenia przez Kredytobiorce jakiejkolwiek
wymagalnej wierzytelnoéci Banku wynikajacej z Umowy Kredytu.

. W ramach dochodzenia zaspokojenia Zabezpieczonych Wierzytelnosci Bank moze wykonac wszelkie przystugujace mu
uprawnienia w sposéb, jaki uzna za stosowny, nie wylgczajac przeniesienia na osobe trzecig lub zbycia jakiekolwiek Cedowanegj
Wierzytelnosci.

. W przypadku spelnienia sig¢ warunku zawieszajacego, o ktérym mowa w § 2 ust. 4, wraz z uplywem Okresu Zabezpieczenia
nastepuje automatycznie zwrotny przelew Cedowanych Wierzytelnosci na rzecz Kredytobiorcy. W przypadku zaspokojenia sie
przez Bank z Cedowanych Wierzytelno$ci, przelew zwrotny dotyczyt bedzie tylko ewentualnej czeséci Cedowanych Wierzytelno$ci,
jaka pozostanie po calkowitym zaspokojeniu Zabezpieczonych Wierzytelnosci.

- Kredytobiorca ponosi koszty zwigzane z zawarciem i wykonaniem Umowy, a w przypadku poniesienia takich kosztéw przez Bank
Kredytobiorca zobowigzany jest do ich zwrotu. Bank uprawniony jest do zaspokojenia swoich wierzytelnosci z tytutu tych kosztéw
poprzez pobranie stosownych kwot z rachunkéw prowadzonych dla Kredytobiorcy w Banku zgodnie z postanowieniami Umowy

Kredytu.
§5

. W przypadku gdyby ktérekolwiek postanowienie Umowy okazato sie niewazne lub bezskuteczne, nie wplynie to na waznos$¢
i skutecznos¢ pozostatych postanowiefi Umowy. W takim wypadku Strony uzgodnig tre$¢ postanowien, ktére zastapig
postanowienia niewazne lub bezskuteczne w taki sposéb, aby staly sie w pelni wykonalne zgodnie z ich pierwotng intencjg
albo postanowienia niewazne lub bezskuteczne zostang zastapione odpowiednimi postanowieniami przepiséw prawa
polskiego, ktdrych sens jest najblizszy postanowieniom niewaznym lub bezskutecznym.

. Wszelkie zmiany do Umowy wymagaja formy pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.

- Umowa padlega prawu polskiemu. Wszelkie spory wynikte z Umowy beda rozstrzygane przez sad powszechny wiasciwy dla
siedziby Banku.

Elektronicznie
idfowy E podpisany przez
Justyna

Podpis jest py
Podpisane elektronicznie przez Piotr Dokurnent i pricz ;
Legerski (Certyfikat kwalifikowany) w dniu gmmg m e St_anl.s}awowska
2024-03-08. S PN Data: 2024.03.08
BANK 14:21:35 +01'00'
........ (stempel flrmowy stemp.lg };mkcyjnemm ’ (stempel ﬁrmowy, -.;temple. .f;;;).k'tl:yjne
i podpisy 0s6b dziatajgcych w imieniu Kredytobiorcy) i podpisy os6b dziafajacych w imieniu Banku)
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Zalacznik nr 1
do Umowy przelewu wierzytelnosci z dnia 08.03.2024 roku

L TR
Oswiadczenie o przelewie wierzytelnosci
............................... Z SIEdZIDG W ..o e (ZWANA dalej jako ,Spétka”) przelewa na rzecz VeloBank
S.A. z siedzibg w Warszawie - na warunkach okreslonych w zawartej przez Spdtke z VeloBank S.A. umowie przelewu wierzytelnosci
zdnia oo roku - wszystkie wierzytelnosci pieniezne (zaréwno istniejace, jak i przyszie) wynikajace z wymienionych ponizej
umoéw, ktdre zostaly zawarte przez Spétke w okresie od ................... do .t z nabywcami lokali i miejsc postojowych w
INWESEYC]i .eeevvereenieee e realizowanej przez Spotke na nieruchomosci poloZonej w .........cooveeniieiinens przy ul. ...cccccnnnnnn.
lp. | Nr Nrm-ca | Pow. uzytkowa | Nabywca Data Rodzaj i Cena Cena m-
lokalu postoj. lokalu w m? lokalu zawarcia forma lokalu za ca postoj.
umowy umowy m?2

Jednoczesnie w imieniu Spotki oSwiadczam/y, e nie istniejg jakiekolwiek okolicznosci natury prawnej lub faktycznej, ktére wytgczatyby
lub ograniczatby mozliwo$é dokonania lub skutek przelewu na rzecz Banku wierzytelno§ci z umdw wymienionych powyzej, a w
szczegdlnosci iz Spéika nie jest w zaden sposdb ograniczona w rozporzadzaniu prawami z ww. umoéw.

(stempel firmowy, stemple funkcyjne
i podpisy osob dziatajgcych w imieniu Kredytobiorcy)

Bank przyjmuje przelew wierzytelnosci na warunkach okreslonych w umowie przelewu wierzytelno$ci z dnia 08.03.2024 roku

(stempel firmowy, stemple funkcyjne
i podpisy oséb dziatajgcych w imieniu Banku)
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Zalacznik nr 2
do Umowy przelewu wierzytelnoéci z dnia 08.03.2024 roku

Wzér zawiadomienia Nabywcy o przelewie wierzytelnosci

Dane Kredytobiorcy

(dane KUPUJACEGO)

Zawiadomienie
o dokonaniu przelewu wierzytelnosci

Niniejszym zawiadamiam, ze wszelkie przystuguigce SPOICE ........coocveveereeeereereees e s eeees oo (zwanej dalej jako ,Spétka”)
wierzytelnosci pienigzne powstale i mogace powstaé w przysztosci z tytulu zawartej z Panem/Panig/Paristwem przez Spolke umowy
PR « |1]:- SOOI zostaly przelane, wrozumieniu przepiséw art. 509-517 Kodeksu cywilnego, na rzecz
VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie, adres: Rondo Ignacego Daszyriskiego 2C, 00-843 Warszawa , jako zabezpieczenie
wierzytelnosci VeloBank S.A. wynikajacych z umowy ...........ccceevenvenecnivicinenne zawartej pomiedzy Spdlka a VeloBank S.A.

Przelew nie moze byé odwotany bez pisemnej zgody VeloBank S.A.

Platnosci wynikajgce z ww. umowy prosze przekazywac bez odrebnego wezwania na rachunek wyodrebnionych wplywow nr 67 1560

0013 2024 9602 7000 0003 prowadzony w VeloBank S.A. albo na inny rachunek wskazany na pismie przez Bank. /Nie dotyezy umow
deweloperskich/

W przypadku otrzymania od komornika sadowego Ilub administracyjnego organu egzekucyjnego zajecia wierzytelnosci
(w postepowaniu przeciwko Spéice) jest Pan/Pani/ zobowigzanaly / sq Paristwo zobowigzani poinformowaé o tym fakcie niezwlocznie
VeloBank S.A. oraz zgtosi¢ organowi egzekucyjnemu istnienie przeszkody w realizacji zajecia.

(stempel firmowy, stemple funkcyjne
i podpisy 0scb dziatajgcych w imieniu Kredytobiorcy)
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Zalacznik nr 3
do Umowy przelewu wierzytelnosci z dnia 08.03.2024 roku

Potwierdzenie przelewu wierzytelnosci

..... T | OO

(dane Nabywcy)

Potwierdzenie przelewu wierzytelnosci

Niniejszym zawiadamiam/y, ze przyjmuje/my do wiadomosci dokonanie na rzecz VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie przelewu
wierzytelnosci z tytulu zawartej pomiedzy mna/nami a spéikg ..o UITMIOWY oeiiiesne e zdnia ............

Platnosci wynikajgce z ww. umowy niepodlegajgce wpfacie na mieszkaniowy rachunek powierniczy nieodwotalnie zobowigzuje/emy
sig przekazywaé bez odrebnego wezwania na rachunek wyodrebmonych wplywow nr 6‘7 1560 0013 2024 9602 7000 0003
prowadzony w VeloBank S.A. albo na inny rachunek wskazany na pismie przez Bank. /Ne dotyczy umbw deweiop

Jednoczeénie potwierdzam/y otrzymanie i zapoznanie sie z trescig informacji dotyczacej przetwarzania moich/naszych danych
osobowych przez VeloBank S.A. w zwigzku z zawarciem i wykonaniem umowy przelewu wierzytelnoéci, o ktérej mowa powyzej,
stosownie do postanowiert Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepfywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE, ¥ktéra to informacja zostata mi przekazana przez spétke ................ w formie zatgcznika do umowy
deweloperskigj ..........cc.ccouunee / umowy przedwstepnej .................

(podpis Nabywcy)
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VeloBank S.A.

Rondo |. Daszyriskiego 2 C, The Warsaw Hub
00-843 Warszawa

Infolinia dla Klientéw firmowych:

+48 608 019 700 lub +48 (32) 604 30 25
velobank.pl

BANK
Warszawa, dnia 19.05.2025 r.
Arkada BIS Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
ul. Murarska 19 lok 43
31-311 Krakéw
Dotyczy: promesy ogolnej bezobcigzeniowego wydzielenia lokali

VeloBank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, adres: Rondo Ignacego Daszynskiego 2C,
00-843 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000991173,
posiadajgca NIP 7011105189 oraz REGON 523075467, o kapitale zaktadowym w wysokosci 711.734.000,00
ztotych (w petni wptaconym) (zwana dalej ,Bankiem”),

- na rzecz ktérej, ustanowiona jest hipoteka umowna do kwoty 23.850.000,00 zt (stownie: dwadziescia trzy
miliony osiemset piecdziesiat tysiecy ztotych) na nieruchomosci potozonej w Krakowie przy ul. Kalwaryjskiej 74
stanowigcej dziatke ew. nr 310 z obrebu 0012, dla ktérej prowadzona jest przez Sad Rejonowy dla Krakowa —
Podgoérza w Krakowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta nr KR1P/00148959/1

celem zabezpieczenia wierzytelnosci Banku ztytutu kredytu udzielonego spolce Arkada BIS Spédika
z ograniczong odpowiedzialno$cig na podstawie umowy kredytowej z dnia 08.03.2024 r. wraz ze zmianami

oswiadcza, ze wyrazi zgode na zwolnienie spod opisanej powyzej hipoteki lokali mieszkalnych, lokali

ustugowych wraz z miejscami postojowymi w garazu podziemnym przystugujgcymi na zasadzie podziatu do

korzystania z nieruchomosci wspolnej, ktére powstang w ramach inwestycji pod nazwg ,ALCHEMIK”,
realizowanej przez Arkada BIS Spoétke z ograniczong odpowiedzialnoscig na nieruchomosci opisanej powyzej,
po wptaceniu przez poszczegoélnych nabywcoéw wszystkich naleznosci z tytutu uméw dotyczacych wybudowania

i sprzedazy ww. lokali wraz z miejscami postojowymi w garazu podziemnym przystugujgcymi na zasadzie

podziatu do korzystania z nieruchomosci wspdélnej odpowiednio na nastepujace rachunki:

- rachunki wirtualne nabywcéw (wygenerowane dla poszczegdlnych nabywcéw przez Arkada BIS Spétke
z ograniczong odpowiedzialno$cig zgodnie z umowg otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
zawartg przez Arkada BIS Spétke z ograniczong odpowiedzialno$cig z Bankiem) — w odniesieniu do wptat
0so6b fizycznych z tytutu ceny nabycia lokali mieszkalnych, ktére zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym powinny by¢ dokonywane na mieszkaniowy rachunek powierniczy,

- rachunek wyodrebnionych wplywéw o numerze 67 1560 0013 2024 9602 7000 0003 prowadzony
w Banku - w odniesieniu do wszystkich pozostatych wptat nabywcéw lokali w przedmiotowej inwestycji,

oraz po wydaniu przez wtasciwy organ pozwolenia na uzytkowanie dla budynku, w ktérym znajdowac sie bedg
lokale, o ktérych mowa powyze;.

Elektronicznie
Dokument n E podpisany przez
podpisany przez Justyna
Beata Buczulak

Stanistawowska

un ?g&%cgzgggflg un Data: 2025.05.19
BANK o BANK 15:00:43 +02'00"

(stempel firmowy, stemple funkcyjne
i podpisy 0sob dziatajgcych w imieniu Banku)

VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie, pod adresem Rondo Ignacego Daszynskiego 2 C, 00-843 Warszawa, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000991173,
NIP 7011105189, REGON 523075467, o kapitale zaktadowym 711.734.000,00 zt w catosci optaconym. Koszt potgczenia zgodny ze stawkg operatora.



